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PREMESSA - OGGETTO DEL REGOLAMENTQ EDILIZIO

Il presente regolamento disciplina tutte le atti-
vita di trasformazione urbanistica ed edilizia
del territorio comunale, sul suclo, nel soprassuo
lo e nel sottosuclo, le destinazioni d'uso ed

i controlli sull'esecuzione delle attivitd stes-
sa,

CAPQO I -~ CONCESSIONY E AUTORIZZAZIONI, URBANISTICHE ED EDI-
LIZIE

Art. 1.1. - OBBLIGATORIETA' DELLA CONCESSIONE PER LA TRASFOR
MAZIONE DELL'ASSETTO URBANISTICO

Ogni attivita comportante trasformazione urbanistica
ed edilizia del territorio comunale partecipa agli oneri
ad essa relativi e la esecuzione delle opere & subordinata
a concessione da parte del Sindaco ai sensi della Legge
28.1.1977, n. 10.

L'onerosita della concessione & disciplinata dalle vigenti
norme.

Art., 1.2, - OPERE SOGGETTE A CONCESSIONE EDILIZIA

Sono soggette a concessione edilizia:
a) opere di urbanizzazione o singole parti di esse;

b) nuove costruzioni: si intendono come tali anche la posa
di involucri mobili insistenti sul suolo, ancorché privi
di ancoraggio fisso, l'allestimento di costruzioni leggere
anche prefabbricate e di tendoni, nonche la posa di aero=-
stati, imbarcazioni, vetture e simili quando non utilizza
bili come mezzi di trasporto;

¢ ) ampliamenti, sopraelevazioni e ricostruzioni anche parzia

1i di edifici e manufatti 1in genere, quale sia la loro
destinazione d'uso;



d)

ey

£)

g)

h}

S

opere di recupero (lettera "c" art. 31 Legge n. 457/78),
di fabbricati a fini non residenziali;

opere di ristrutturazione edilizia;

costruzione e modifica di muri di cinta, cancellate con
basamento in muratura, recintazioni comunque in muratura,

chioschi permanenti, apertura di accessi su spazi pubbli-
ci

muri di sostegno, condotti sotterranei e rilevanti modifi

che al suolo in genere ed ogni altra alterazione dellg
naturale destinazione dei suoli;

demolizioni, reinterri e scavi, escluse le cave, di o

su immobili vincolati ai sensi delle Leggi n. 1089/193%
e n. 1497/1939.

Art. 1. 2/BIS - ATTIVITA' ESTRATTIVE

35

16.

Le attivita estrattive sono regolate dalla L.R. n.
dd. 18.8.1986 e dai capi I e III della L.R. n. 42 dd.
8.1974.

Art. 1.3. - OPERE SOGGETTE AD AUTORIZZAZIONE

Sono soggette a semplice autorizzazione le seguenti

opere!

a)

opere di manutenzione straordinaria cosiccome previste
al 5° comma art. 5 L.R. 47/85 e riportate alla fine del
presente articolo, restauro e risanamento conservativo
per 1l recupero abitativo di edifici preesistenti per
la conformitd alle disposizioni di cui al 1° comma del-
l'art. 7 del D.L. 23.1.1982 n. 9 convertito con Legge
25.3.1982 n. 94.

E' altresi soggetta ad autorizzazione 1la manutenzione
straordinaria come definita dalla lettera b) art. 31
Legge 457/78, che cosi recita:

"interventi di manutenzione straordinaria, le opere e
le modifiche necessarie per rinnovare e sostituire parti
anche strutturall degli edifici, nonché per realizzare
ed integrare 1 servizi igienico - sanitari e tecnologici,
sempre che non alterino 1 volumi e le superfici delle
singole wunita 1immobiliari e non comportino modifiche
delle destinazioni d'uso';



&

b) opere costituenti pertinenze, oppure impianti tecnologici

al servizio di edifici gid esistenti purché interessino
immebili non sottoposti ai vincoli previsti dalla Legge
1.6.1939 n. 1089, e 29.6.1939 n. 1497 per la conformita
al 2° comma dell'art. 7 del D.L. 23.1.1982 n. 9 sopracita
to.
Ai fini del presente punto si considerano pertinenze
degli edifici le costruzioni, anche indipendenti dall'edi
ficio principale, ma allo stretto servizio del medesimo
(autorimesse, lavanderie, depositi ecc.);

c¢) occupazioni di suolo mediante deposito di materiali o
esposizione di merci a cielo libero purché interessino
immobili non sottoposti ai vincoli previsti dalla Legge
1.6.193% n. 1089, e 29.6.1939 n. 1497 per la conformitd

al 2° comma dell'art. 7 del D.L. 23.1.1982 n. 9 sopracita
to;

d) opere di demolizione, 1 reinterri e gli scavi che non
riguardino la coltivazione di cave, purché interessino
immobili non sottoposti ai vincoli previsti dalla Legge

1.6.1939 n. 1089, e 29.6.1939 n. 1497 per la conformita

al 2° comma dell'art. 7 del D.L. 23.1.1982 n. 9 sopracita
to;

e) Collocamento, modificazione o rimozlione di stemmi, inse-
gne, targhe, decorazioni, ecc.;

£f) cartelli o affissi pubblicitari, segnali indicatori,
monumenti; '

g) cappelle, edicole e monumenti funerari in genere solo
se collocate all'interno della cinta cimiteriale;

h) arredi per giardino {(gloriet, voliere, caminetti, bar-
becue, piscine e campi da gioco privati, vasche, ecc.);

i) taglio di alberatura di alto fusto;

1) collocazione di tende relative a locali dtaffari ed eser-
cizi pubblici;

m) recinzioni con semplici pali in legno o in ferro infissi
al suolo.

"Sono opere di manutenzione straordinaria, soggette
ad autorizzazione, 1le opere da realizzarsi sul patrimonio
edilizio esistente che non siano in contrastoc con i regola-

menti edilizi e con gli strumenti urbanistici approvati
e adottati, qualora consistano:

1)} nel rifacimento del rivestimento esterno degli edifici



con cambiamento delle caratteristiche o con cambiamento
~delle coloriture;

2) nella sostituzione di serramenti esterni con modifiche
dellt'aspetto tipologico;

3) nello spostamento, apertura o soppressione di fori ester
ni;

4) nella sostituzione dei solai di copertura con cambiamen-
to del tipo di materiale, sagoma e quota;

5) nella realizzazione di nuovi impianti tecnologici;

6) nella realizzazione di verande, bussole o simili a chiu-
sura totale o parziale di poggioli, terrazze e ingressi.

Le disposizioni di cui ai commi precedenti non si
applicano per le parti di immobili vincolate ai sensi della
Legge 1.6.1939, n. 1089. Dette disposizioni non si applica-
no nemmeno nel caso 4di immobili inclusi in aree vincolate
ai sensi della Legge 29.6.1339, n. 1497 e successive modifi
cazioni ed integrazioni, limitatamente alle modifiche ri-
guardanti l'esterno.

In caso di interventi soggetti in parte ad autorizza-
zione ed 1in parte a denuncia, si fa riferimento per le
relative richieste ai manufatti interessati dai diversi
tipi d4i interventi."

Art. 1.3/BIS - OPERE NON SOGGETTE A CONCESSIONE OD AUTORIZ-
ZAZIONE. OPERE SOGGETTE A DENUNCIA

Non sono soggette a concessione né ad autorizzazione
del Sindaco le opere temporanee per attivita di ricerca
nel sottosuclo che abbiano carattere geognostico o siano
eseguite in aree esterne al centro edificato.

Non sono soggette a concessione neé ad autorizzazione
né a denuncia le opere di manutenzione ordinaria di cui
all'ultimo comma art. 5 L.R. 47/85 che riguardano: opere
di riparazione, rinnovamento e sostituzione delle finiture
degli edifici e quelle necessarie ad integrare ¢ mantenere
in efficienza gli impianti tecnologici esistenti e che
non interessino le parti strutturali degli edifici.

Sono soggette a semplice denuncia le opere di manauten
zione edilizia di cui al 1° comma art. 5 L.R. 47/85 che
recita:

"sono opere dl manutenzione straordinaria soggette . Z:inun-—
cia agli effetti dell'art. 26 della Legge 28.2.1985, n.



47, le opere da realizzarsi sul patrimonio edilizio esisten
te che non siano in contrasto con gli strumenti urbanistici
e con 1 regolamenti edilizi adottati o approvati, qualora
rispettino le seguenti condizioni:

1) non interessino la parte esterna dei muri perimetrali
e non comportino modifiche della sagoma dell'edificio
ne aumento del numero delle unitad immobiliari, né modifi
chino 1la destinazione d'usoc delle costruzioni o delle
intere singole unita immobiliari;

2) non consistano in una sostituzione di solai interpiano
con modificazione della quota di imposta dei solai né
in una sostituzione di solai di copertura;

3) non rechino comunque pregiudizio alla statica dell'immo-
bile e alla sicurezza sismica;

4) rispettino 1le originarie caratteristiche costruttive
esterne qualora interessino gli immobile compresi nelle
zone omogenea A degli strumenti urbanistici comunali
adeguati al Piano Urbanistico Regionale o gli immobili
compresi nelle 2zone perimetrate, ai sensi dell'art.
21, 2° comma, delle '"norme di attuazicone" del Piano
Urbanistico Regionale, ovvero ai sensi dell'art. 17,
5° comma, dellia Legge 6.8.1967, n. 765, nei Comuni sprov
visti di strumenti urbanistici adeguati al medesimo
Piano Urbanistico Regionale;

5) consistano nel rifacimento totale dell'intonacatura
e del rivestimento esterno degli edifici, purché vengano
mantenute le caratteristiche e le coleorazioni in essere,
nella sostituzione dei serramenti esterni con mantenimen
to delltaspetto tipologico con cambiamento del tipo
di materiale, e quelle necessarie ad integrare e realiz-
zare servizi igienico-sanitari.

Nei casi di cuil ai punti 1), 2}, 3) e 4), contestual-
mente all‘'inizio dei 1lavori, 1l proprietario dell'unita
immobiliare deve presentare al Sindaco una relazione, a
firma di un professionista abilitato alla progettazione,
che descriva le opere da compiersi e dichiari il rispetto
delle norme costruttive, statiche, di sicurezza e delle
norme igienico-sanitarie vigenti.

Contestualmente alla denuncia di accatastamento, sara
inviata copia delle planimetrie al Comune.

Per le opere di cui al punto $5) la relazione di cui
al 2° comma potra essere sottoscritta dal proprietario
0 dagli aventi titolo ad eseguire 1 lavori".
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Art. 1,.3/TER -~ OPERE DA ESEGUIRSI SU IMMOBILI DI PROPRIETA’
DELL'AMMINISTRAZIONE COMUNALE

Gli interventi su immobili di proprietd del Comune
non sono soggetti a concessioni né ad autorizzazione del
Sindaco. Tali interventi costituiscono oggetto di apposito
progetto da approvarsi con deliberazioni Giuntali e Consi-

gliari, deliberazioni che indichino 1la relativa spesa e
il finanziamento.

Il progetto va comungque sottoposto, preventivamente
alla deliberazione di approvazione, al parere della Commis-
sione Edilizia e deve in ogni caso conseguire, ove richie-
sti, 1 pareri di competenza di Enti preposti.

Art. 1.4. - AUTORIZZAZIONE ALLA LOTTIZZAZIONE

La lottizzazione di cul alltart. 28 della vigente
Legge Urbanistica 17.8.1942, n. 1150 e successive modifi-
che, & prescritta dall'Amministrazione Comunale ogni volta
che s'intenda utilizzare ai fini edificatori per una plura-
lita di edifici, un'area che, indipendentemente dal numero
dei proprietari, risulti priva di opere di urbanizzazione
o non adeguatamente urbanizzata in attuazione delle previ-
sioni del vigenti strumenti urbanistici e non risulti ogget
to di specifiche previsioni di pilani attuativi a 1livello
di strumento urbanistico generale,

Il piano attuativo e obbligatorio, nel caso di edifica
zione a scopo residenziale, qualora ricorrano le condizioni
di cuil alltart. 35 delle Norme d'Attuazione del P.U.R.G.,

e nel caso Jgenerale previsto dalltart. 10 L.R. n. 39 di
data 4.5.1973.

Ai sensi dell'art. 2 L.R. 42/69, sono esenti dall'ob-
bligo della lottizzazione derivante dall'applicazione del

solo 6° comma dell'art. 41 quinquies della richiamata Legge
Urbanistica, esclusivamente gli edifici pubblici.

L'istituto della 1lottizzazione & disciplinato dagli

articoli 2.10 - 2.11 e del capo III del presente Regolamen-
to.

Art. 1.5. — OPERE URGENTI ED INDIFFERIBILI

Le opere di assoluta urgenza ed indifferibilita posso-
no essere eseguite in deroga alle norme del presente Regola



mento, se disposte con ordinanza del S$Sindaco, ai sensi
delltart. 153 del T.U. del 1915, n. 148, o ordinate dalle
~Autorita Giudiziaria, oppure eseguite da privati nei casi
di intervento che si renda necessario ed urgente.

Un intervento & necessario ed urgente:
- per tutelare la pubblica incolumita;
- per evitare danni agli edifici o immobili wvicini;

- per evitare ulteriori, maggiori ed irreparabili danni
allt'immobile stesso.

In tali casi l'intervento pud essere effettuato senza
concessione o autorizzazione, In tal caso 1l proprietario
& tenuto a farne denuncia al Sindaco nel termine di 3 gior-
ni lavorativi descrivendo 1la situazione che si & venuta
a creare e le opere che ha ritenuto strettamente indispensa

bili per scongiurare lo stato di pericole imminente o di
danno emergente.

Nel termine dei successivi 7 giorni 1'Ufficio Tecnico
effettuerd una relazione al Sindaco il quale si esprimera,
sentita la Commissione Edilizia, in merito, anche eventual-
mente prescrivendo modifiche o riduzioni.

Sonoe escluse le opere eccedentli gquelle strettamente
richieste dall*emergenza, le quali possono effettuarsi
solo seguendo le normali procedure.

Art. 1.6, — OPERE ESEGUITE DALL'AMMINISTRAZIONE DELLO STATO

0 DA ENTI PUBBLICI; CONFORMITA' ALLE PRESCRIZIO
NI URBANISTICO-EDILIZIE

Le opere da eseguirsi da parte dell'Amministrazione
dello Stato dovranno seguire la procedura di culi ad art.
29 Legge 1150/42 e successive modificazioni. Quelle da
sequire su terreni demaniali, ad eccezione delle opere
destinate alla difesa nazionale, dovranno osservare 1le

"prescrizioni del Piano Regolatore Generale o del Regolamen-
to Edilizio vigenti nel territorio in cul esse ricadono.

I1 Comune 1in tal caso esprime 11 proprio parere alla
Amministrazione regionale, che 10 richiede, sentita 1la
Commissione Edilizia, al sensi del 2° comma art. 31 Legge
1150/42 e successive integrazioni e modifiche.



Art. t.7. - CONCESSIONI EDILIZIE PER LOTTI INTERCLUSI

Non si fa luogo alla preventiva lottizzazione prevista
nel 6° comma dell'art. 41 quinquies della Legge Urbanistica
17.8.1942, n. 1150, quando trattasi di costruzioni da rea-
lizzare su singoli lotti racchiusi fra l'esistente edifica-

zione, fuori dai centri storici e delle zone di risanamen-
to.

In tal caso il rilascio della concessione di costruzio
ne &, tuttavia, condizionato ad una specifica autorizzazio-
ne del Consiglio Comunale, previo nulla-osta dell'Assessore
Regionale all'Urbanistica, da emettersi entro 30 giorni
dalla data di ricevimento della delibera comunale. In caso
di silenzio il nulla-osta si 1intende concesso (L.R. 23/68
art. 37 e successive integrazioni e modifiche).

Costituisce impedimentoc all'eccezione di cui al 1°
comma la contiguita del lotto interessato con edifici fatti
scenti e non conformi per tipologia o destinazione d'uso

con quanto prescritto per la zona dai wvigenti strumenti
urbanistici.

Art. 1.8. - CONCESSIONI EDILIZIE SPECIALI: DEROGHE

Qualora singole norme delle strumento urbanistico
comunale lo consentano o lo prevedano espressamente & ammes
so, entroilimiti 1ivi previsti, l'esercizio della deroga
alle suddette norme per la realizzazione di edifici o im-

pianti pubblici o di interesse pubblico, secondo la procedu
ra successivamante prevista,

L'interesse pubblico, nei casi previsti, dovra risulta
re dalla destinazione tipica, permanente e continuativa
dell'opera da realizzare, al perseguimento di un interesse
pubblico, corrispondente cicé ai fini propri dello Stato
e degiil altri Enti Pubblici e inequivocabilmente riflessa
nelle strutture, disposizione dei wvolumi, entitd e tipi
del servizi, ecc., di modo che non sia possibile mutarne
in seguito la destinazione senza preventive e consistenti
opere di adattamento.

In ogni casoc esulano dall'ambito delle previsione
e delle disposizionl derogabili le indicazioni ed ubicazio-
ni specifiche di edifici, di impianti e di servizi pubbli-
ci, di allineamenti stradali, di destinazione di zocna,
¢l wvincoll a parco pubblico o privato e in genere nei casi
in cul tali deroghe costituirebbero variazioni o modifiche
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a previsioni positive e concrete dello strumento urbanisti-
co.

La domanda di concessione edilizia per la quale si
rende indispensabile derogare a prescrizioni del presente
regolamento ovvero a norme di attuazione dello strumento
urbanistico di base, dovra contenere l'enunciazione degli
elementi di cui al precedente 2° comma e quella delle dispo
sizioni e delle norme comunali che consentono la richiesta

di deroga; essa dovra essere corredata da almeno quattro
copie degli elaborati progettuali.

All'istruttoria delle domande si provvede ai sensi
del successivi articoli 2.4., 2.5., 2.6,

Successivamente al parere e proposte della Commissione
Edilizia, sulla domanda si pronunzia il Consiglio Comunale
che indichera il contenuto normativo da dare nel caso speci
fico, all'esercizio del potere di deroga genericamente
previsto dalle norme del presente Regolamento.

I1 Sindaco, d'ufficio, richiedera il prescritto nulla-

osta regionale allegando tutta la documentazione dell’i-
struttoria come sopra illustrata,

Intervenuto l'anzidetto nulla-osta, 1l Sindaco rilasce
ra la richiesta concessione edilizia in deroga.

Art. 1.9. — CONCESSIONE DI COSTRUZIONE

I provvedimenti del Sindaco, o dell'Assessore a tale
compito delegato sono notificati al richiedente, entro
sessanta giorni dalla data di presentazione della domanda,
quale risulta dal protocollo comunale ovvero dalla data
di presentazione dei chiarimenti, dei dati o dei documenti
integrativi, richiesti ai sensi del successivo art, 2.7.

salvo quanto previsto dall'ultimo capoverso del presente
articolo.

La concessione viene pubblicata all'Albo pretorio
per 15 giorni successivi a decorrere dal glorno festivo
successivo alla data del rilascio della concessione stessa
ed & disponibile con 1 relativi atti di progetto presso
la sede comunale, dove chiunque pud orenderne visione,
previa domanda scritta al Sindaco.

Ad ognl rilascio di1 concessione il Comune provvede
a riportare su apposita planimetria, in scala catastale,
tenuta a libera visione del pubbiico, il fabbricato e la
superficie fondiaria ad esso corrispondente, al sensi dello
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art. 12 della L.R. 4.5.1973, n. 39.

La concessione viene sempre rilasciata salvi ed impre
giudicati i diritti dei terzi.

La concessione di costruzione costituisce la pertinen
za urbanistica sui fondi computati, ai sensi dell‘art.
7 della citata L.R. n. 39, e a tal fine la indica specifi-

catamente 1in forma descrittiva e, quando ¢id si renda
necessario, anche grafica.

Ai sensi dell'art. 8 della Legge 94/82 e comunque
fino alla data di wvalidita della norma, la domanda di
concessione per i soli interventi di edilizia residenziale
(costruzione di abitazioni o recupero del patrimonio edili
zio) si intendera accolta qualora entro 90 (novanta) gior-
ni dalla presentazione, non sia stato comunicato il provve
dimento motivato con cul viene negato il rilascio.

Per i casl di silenzio - rifiuto in merito alle
domande di concessione a edificare, si fa comunque riferi-
mento a quanto stabilito ai commi 6° e 7° dell'art. 31
Legge 1150/42 e successive integrazioni e modifiche.

Art. 1.10. - VARIANTI

Qualora si manifesti 1la necessita di varianti che
non siano quelle in corso d'opera, al progetto approvato,
gli interessatl debbono presentare 1 relativi elaboratt,
che sono assoggettati alla procedura di approvazione seguil

ta per 1l progetto originario e di cul al precedente arti-
colo.

La realizzazione di varianti & ammessa anche in corso

d'opera. Per tall varianti in corso d'opera si fa riferi-
mento all'art. 4 L.R. 47/85 che recita:
"non si procede alla demolizione ovvero all'applicazione
delle sanzioni previste dalla Legge 28.2.1985, n. 47,
nel caso di realizzazione di varianti di progetto, che
non sianc 1in contrasto con i regolamenti ediiizi e con
gli strumenti urbanistici approvati o adottati, gqualora
rispettino le seguenti condizioni:

1) non comportino modifiche della sagoma né aumento del
numero delle unita immobiliari, né modifichino la desti
nazione d'uso delle costruzionl o delie intere singole
unita immobiliari;

2} non rechino comunque pregiudizio alla statica dell'immo
bile e alla sicurezza sismica;
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3) Non consistano in modificazioni della quota di imposta
dei solaili neé in modificazioni della tipologia dei solai
di copertura;

4) rispettino le originarie caratteristiche costruttive,
qualora interessino gli immobile compresi nelle =zone
omogenee A degli strumenti urbanistici comunali adegua-
ti al Piano Urbanistico Regionale o gli immobili compre
si nelle zone perimetrate, ai sensi delltart. 21, 2°
comma, delle "norma di attuazione" del Piano Urbanisti-
co Regionale, ovvero ai sensi delltart., 17, 5° comma,
della Legge 6.8.1967, n. 76%, neil Comuni sprovvisti
di strumenti urbanistici adeguati al medesimo strumento
urbanistico regionale.

La disposizioni di cui al comma precedente non si
applica per le parti di immobili vincolate ai sensi della
Legge 1.6.1939, n. 1089. Detta disposizione non si applica
nemmeno nel caso di immobili inclusi in aree vincolate
al sensi della Legge 29.6.1939, n. 1497 e successive modi-
ficazioni ed integrazioni, limitatamente alle modifiche
riguardanti l'esterno degli immebili”,

L'approvazione della varilante deve comunque essere
richiesta prima della dichiarazione di wultimazione dei
lavori. In tale dichiarazione dev'essere altresi specifica
to se scno state esegulte varianti in corso d'opera di
cui ad art. 4 L.R. 47/85.

I1 contributo relativo agli oneri di urbanizzazione
e al costo di costruzione dovra opportunamente essere
aggiornato. L'autorizzazione ai lavori di variante non
implica spostamento alcuno nei termini di validitd della
concessione originaria o di quelli stabiliti per 1'ultima-
zione dei lavori oggetto delle anzidette concessioni.

Non si ha variante ma nuovo progetto ad ogni effetto

quando 1le variazioni apportate al progetto originario
siano da considerarsi essenziali ai sensi delltart. 2
L.R. 47/85 che recita:
"costituiscono variazionl essenziali al progetto approva-
to, agli effetti degli artt., 7 e 8 della Legge 28.2.1985,
n. 47, le modifiche edilizie che comportino, anche singo-
larmente:

a) mutamento della destinazione d'uso in altra non consen-
tita per la zona dello strumento urbantico vigente
o adottato, © per la gquale sia prevista l'osservanza
di standards diversil secondo le indicazioni del Titolo

ITI, Capo III, delle "norme di attuazione" del Piano
Urbanistico Regionale;

Y



b} aumento superiore al 10% della cubatura o della super-
ficie planimetrica del fabbricato in relazione al pro-
getto approvato;

c) alterazione superiore al 10¥%¥ del rapporto di copertura,
dell'altezza o delle distanze tra gli edifici o dei
distacchi dai confini ovvero totale diversa localizza-
zione dell'edificio sull'area di pertinenza;

d) mutamento delle caratteristiche dell'intervento edili-
l1izio assentito in relazione alla classificazione dello

art., 31, lettere c), d) ed e) della Legge 5.8.1978,
n. 457;

e) violazione delle norme vigenti in materia di edilizia

antisismica, purché la violazione non riguardi i fatti
procedurali'.

Art. 1.11 - TERMINI DELLA CONCESSIONE

I 1lavori relativi alla concessione devono essere
iniziati entro 1 anno dalla data del rilascio e devono
essere ultimatl, nel senso che l'opera deve essere abitabi
le o agibile entro 3 anni dall‘'inizio lavori.

Se i1 concessionario decade dal termine iniziale
dovra rmuovere nuova istanza di concessione.

Mentre il termine per 1'inizio lavori & improrogabile
il termine di ultimazione pud essere prorogato su motivata
richiesta dell'interessato con provvedimento motivato
del Sindaco che accerti 11 sopravvenire di fatti estranei
alla volonta del concessionario durante 1'esecuzione dei
lavori., Tali Ffatti potranno essere naturali (alluvioni

ad es.) oppure umani (sciopero del personale edile ad
es. ).

Le opere si intendono ultimate ai fini dei termini
di cui sopra quando l'immobile risulta completato in tutte
le sue parti esterne, 1vl comprese copertura, serramenti,
intonacatura esterna del muri perimetrali, zoccolature
e marciapiedi.

Nel caso in cuil non sia possibile richiedere la proro
ga, O questa non slia stata concessa, il concessionario
dovrd chiedere una nuova concessione che riguardera 1la
parte dell'opera non ultimata.

L'entrata in vigore di nuove previsioni urbanistiche,
con le quali la concessicone stessa sia in contrasto, com-
porta la decadenza della concessione salvo che i lavori
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siano stati iniziati e vengano completati entro tre anni
dalla data di inizio.

Quanto alla definizione di lavori iniziati si rimanda

a quanto contenuto nel successivo art. 4.5 del presente
Regolamento.

Art. 1.12 - VOLTURE

La voltura integrale ¢ frazionata ovvero il mutamen-
to © la variazione dell'intestatario della concessione
urbanistica o edilizia di uno di essi non pud aver luogo
senza un corrispondente preliminare trasferimento della
proprietd o di altro diritto che comporti la disponibili
ta ai finl edificatori.

La volturazione della concessione richiede il preven
tivo assenso del Sindaco nella forma della semplice anno-

tazione da effettuarsi in calce alla concessione origina-
ria.

Tale assenso comporta in ogni modo la verifica del
permanere della pilena disponibilita dell'area ai fini
edificatori e della costituita pertinenza urbanistica
di cul al combinato disposto degli artt. 7 e 12 della
L.R. 4.5.1973, n. 39,

Art. 1.13 — ONEROSITA' DELLA CONCESSIONE

La concessione comporta di norma la corresponsione
di un contributo commisurato all'incidenza delle spese
di urbanizzazione nonché al costo di costruzione, salve

le riduzioni ed esenzioni stabilite dalla normativa vigen
te.

Art. 1.14 - CONTRIBUTO RELATIVO ALL'INCIDENZA DELLE SPESE
DI URBANIZZAZIONE E COSTO DI COSTRUZIONE.
ESENZIONI E RIDUZIONI DAL CONTRIBUTQ STESSO

La determinazione del contributo & stabilita con
delizione del Con;iglio Comunale in base alle tabelle
parametriche definite con D.P.G.R. 0281/Pres, dd. 23.6.82
e suol successivi aggiornamenti.

I1 pagamento del contributo afferente gli, oneri
di urbanizzazicne primaria e secondaria wviene effettuato
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in modo rateale per non piu di quattro rate semestrali
ai sensi dell'art. 47 Legge 457/78.

I} pagamento del contributo afferente 11 costo
di costruzione & effettuato in corso d'opera con le moda-
1itad e garanzie stabilite dal Comune, e comungque non

oltre 1 60 giorni dalla dichiarazione di wultimazione
dei lavori.

Il contributo di urbanizzazione primaria e seconda-

ria nonche del costo di costruzione non & dovuto per
i seguenti casi:

1) opere agricole da realizzarsi in zona agricola;

2) residenze in zona agricola in funzione della conduzio-
ne del fondo e per le esigenze dell'imprenditore agri-
colo a titolo principale ai sensi dell'art. 12 della
Legge 9.5.1975 n. 153;

3) opere di ristrutturazione edilizia di edifici ai sensi
delltart. 26 L.R. 18/86;

4) primo intervento di ampliamento di edifici unifamilia-~
ri in misura non superiore al 20% in termini di volume
imponibile, fermo restando c¢he gli ampliamenti 1in
misura superiore sono assoggettati per intero alla

corresponsione degli oneri previsti per la nuova co-
struzione;

5) impianti pubblici, attrezzature e opere pubbliche;

6) Impianti, attrezzature e opere di interesse generale,
in quanto soddisfacenti ad un interesse della colletti

vita e rientrantli nelle istituzionali competenze degli
Enti realizzatori;

7) attrezzature sportive da realizzarsi, da privati,

in zone a tal fine destinate dallo strumento urbanisti
co vigente;

8) opere da realizzare in attuazione di norme o provvedi-
menti emanati a seguito di pubbliche calamita:

9) modifiche d'uso conseguenti ad interventi di ristruttu
razione edilizia (art. 26 L.R. 18/86);

10) modifiche d'uso conseguenti a interventi di restauro
e risanamento conservativo eseguiti su qualsiasi edifi
cio {art. 26 L.R. 18/86) restando inteso che gli inter
venti di recupero a fini residenziali sono soggetrti
alla sola autorizzazione, e che quelli a fini non

residenziall sono soggettl a concessione a edificare
comungque non onerosa,

5
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Oitre ai casi di esenzione sopra indicati si dovra
tener conto delle esenzioni previste dal D.P.G.R. n.
0281/82 all'art. 21 per 1le zone industriali, all'art.
19 per il P.E.E.P., alla L.R. 29/85 per le zone dichiara-
te sismiche, all'art. 5 L.R. 47/85 per le manutenzioni
edilizie.

Sono altresl esenti da qualsiasi onere gli interven-
ti edilizi che non siano da considerarsi edifici intesi
come contenitori funzionali (muri, platee, scale, scavi
ecc. ), noncheé gli interventi soggetti ad autorizzazione
e denuncia di cui ai precedenti artt. 1.3 e 1.3/BIS del
presente Regolamento.

I1 contributo di cui ad art. 3 della Legge 10/77
pud esser ridotto nei casi previsti da:

- D.P.G.R. 0281/82 art. 17 - fonti di energia alternati-
va;

~ D.P.G.R. 0281/82 art. 20 - per prima abitazione;

D.P.G.R. 0281/82 art. 27 -~ per prima applicazione degli
oneri fino alla scadenza di validita della natura;

!

L.R. 18/86 art. 26 - 1° comma - per ristrutturazione
urbanistica;

!

L. 10/77 art. 7 - per l'edilizia convenzionata.

I1 contributo di cul sopra viene invece aumentato

nel caso previsto dall'art, 13 D.P.G.R. 0281/82 per 1la
residenza in zona agricola.

Art. 1.15 - APPLICAZIONE DEGLI ONERI - MODALITA' GENERALI
DI CALCOLO

Per la determinazione del contributo complessivo
da porre a carico delle singole concessioni edilizie si
deve fare riferimento ai vwvalori tabellari stabiliti in
sede comunale.

Tali valori, afferenti il costo delle opere di urba-
nizzazione, l'incidenza delle aree relative ed i coeffi-
cientli correttivi per cpere ed aree, devono essere rappor
tati alle quantita fisiche di applicazione (in mc. ©
in mg.), riferite ail singoli usi degli interventi. L'inci
denza base degli oneri di urbanizzazione per ocpere ed
aree, va applicata in relazione all'indice d4i fabbricabi-
1itd fondiario effettivamente uvilizzato dalla costruzio-
ne. Inoltre va imputato alle singole concessioni il con-
tributo relativo al coste di costruzione, chef per le
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destinazioni artigianali ed industriali, va sostituito
dal contributo fissato dal Comune per le opere necessarie
.al trattamento ed allo smaltimento dei rifiuti solidi,
1liquidi o gassosi e di quelle necessarie alla sistemazio-
ne dei luoghi, ove ne siano alterate le caratteristiche.

Art. 1.16 -~ REALIZZAZIONE DIRETTA DELLE OPERE DI URBANIZ

ZAZTONE IN AREE OGGETTO DI INTERVENTO SINGO-
LO

Qualcora 11 presentatore di una domanda di concessio-
ne edilizia intenda avvalersi della facoltd di realizzare
opere di wurbanizzazione a scomputo totale o parziale
della quota di contributo dovuto, deve dichiararlo nel
testo della domanda medesima.

A tal fine fornita un dettagliato computo delle
opere da realizzarsi che sara quantificato, ai fini della
spesa, con i prezzi unitari del prezziario per le opere
di urbanizzazione adottato con deliberazione del Consi-
glio Comunale, L'Urficio Tecnico comunale, in sede di
istruttoria della domanda, provvedera a calcolare l'impor
to della quota di contributo da applicare tecoricamente
al progetto per cul @ richiesta la concessione.

Conseguentemente, 1lo stesso ufficio, determinera
l'entita degli oneri scomputabili in rapporto al costo
effettivo delle urbanizzazioni da sottoporre ad approva-
zione dell'Amministrazione Comunale,

Art. 1.17 — PARTECIPAZIONE AGLI ONERI DI URBANIZZAZIONE

IN AREE OGGETTO DI LOTTIZZAZIONE CONVENZIONA-
TA

Alle concessioni da rilasciare su aree, dotate di
Piano di Lottizzazione esecutivo, non va attribuito l'one
re relativo alle opere di urbanizzazione primaria e va
scomputato 1l'ammontare della quota parte degli oneri
relativa alle opere di urbanizzazione secondaria, realiz-

zate o corrisposte, a seguito della convenzione di lottiz
zazione.

Art. 1.18 -~ DETERMINAZIONE DEL COSTO DI COSTRUZIONE

Tranne 1 casl particolari, contemplati datl'art.
1.20 del Regolamentc Edilizio, 1l costo di costruzione
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per i nuovi edifici & determinato con il disposto di
cui ad art. 6 della Legge 28.1.1977, n. 10, cosiccome
perfezionato da art. 16 D.P.G.R. 0281/82.

Nel caso di interventi su edifici esistenti nonché
per destinazioni diverse dalla residenza, il costo di
costruzione & determinato, sulla base del computo metrico
estimativo al quale saranno applicati i prezzi unitari
contenuti nell'apposito prezziario adottato dal Comune
che sara annualmente aggiornato, valutati al 25%.

Art. 1.19 - CONTRIBUTO PER LA SISTEMAZIONE DEI LUOGHI
ALTERATI PER IL TRATTAMENTQ E SMALTIMENTO

DEI RIFIUTI SOLIDI E GASSOSI (ONERE ECOLOGI-
CO)

L'conere ecologico previsto dall'art. 10 della Legge
28.1.1977, n. 10, trovera applicazione conformemente
a quanto stabilito dalla apposita deliberazione Consiglia
re, per gli interventi edilizi ricadenti in ambiti arti-
gianali-industriali.

Art. 1.20 -~ ESENZIONE DEL CONTRIBUTO AFFERENTE IL COSTO
DI COSTRUZIONE

Il contributo afferente 11 costo di costruzione
non & dovuto:

1) per gli interventi per 1 quali il concessionario si
impegni con il Comune a praticare convenzionali prezzi
di vendita e canoni di locazione, ai sensi degli artt.
7 e 8 della Legge 28.1.1977, n. 10, secondo la conven-
zione tipo adottata con D.P.G.R. n. 0555/Pres. del
6.6.1978;

2) in conformita alla Legge 25.3.1982 n. 94, art. 9,
per le opere da realizzarsi da soggetti che costruisco
no la propria prima abitazione, sempreché essa rispon-
da ai requisiti dell'art. 20 del D.P.G.R. 0281/82.

La richiesta di esenzione deve essere Fformulata
nel testo stesso della domanda di concessione edilizia.
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Art. 1.21 - RIDUZIONE DEL COSTO DI COSTRUZIONE

La quota del contributo relativo al costo di costru-
zione, afferente 1la concessione, per gli insediamenti
residenziali e turistici, pud essere ridotta nella misura
determinata dall'apposita deliberazione Consigliare ai
sensi dell'art., 17 D.P.G.R. 0281/82.
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CAPC II - ORGANI, UFFICI E PROCEDURE

Art. 2.1 - FORMAZIONE DELLA COMMISSIONE EDILIZIA

E' istituita la Commissione Edilizia Comunale, compo
sta:

Componenti di diritto:

1} dal Sindaco o da un Assessore suo delegato che 1la
presiede;

2) dal Direttore del 1° Settore Igiene Pubblica del U.S.L.
0 suo rappresentante delegato;

3) dal Comandante deil Vigili del Fuoco o suo delegato;

4) dal Direttore dell'I.A.C.P. e dal Direttore Provincia-
le dei Lavori Pubblici territorialmente competenti,
o da loro rappresentanti delegati, nel caso di convoca
zione della Commissione Edilizia Integrata, ai senst
dell'art. 34 L.R. 75/82. La Commissione Edilizia inte-
grata continua ad operare fino alla costituzione dei
Comitati tecnici provinciali per 1'edilizia (art.
40 L.R. n. 18/86).

La partecipazione del Direttore del 1° Settore I1.P.
- U.S.L. ai lavori della Commissione non sostituisce
l'autonomo parere del medesimo funzionaric prescritto
dail'art. 220 del T.U. delle Leggi sanitarie approvato
con R.D. 27.7.1934, n. 1265.

Esercita le funzioni di Segretario della Commissione
senza diritto di voto, il tecnico dell'Amministrazione
Comunale all'uopo designato dal Sindaco.

Componenti elettivi:

Da n. 4 componenti nominati dal Consiglio Comunale scelti
tra persone che abbiano competenza tecnica, estetica,
amministrativa, in materia edilizi e urbanistica.

Di essi almeno uno dovra essere un tecnico laureato
ed uno diplomatc, scelti fra una terna 4i nominativi

segnalata dal rispettivo ordine e collegio professionale
competente,

I Commissarl di nomina consigliare duranc in carica

5 anni, e non PoOssono essere riconfermati nel mandato
SUCCEesSS1vVo.
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I1 componente elettivo che per qualsiasi ragione
cessi dall'incarico prima del periodo suddetto e sostitui
to con la stessa procedura e dura in carica fino a quella

che sarebbe stata 1la normale scadenza del componente
da esso sotituito.

Per le cause e le procedure di decadenza,incompatibi
1ita, astensione, per 1la validita delle sedute e delle
decisioni ed in genere per ogni eventuale problema ineren
te al suo funzionamento vengono applicate le disposizioni
del T.U.L.C.P. approvato con R.D. 3.3.1934, n. 383, e
T.U. n. 148/1915 regolanti casi analoghi.

Non pud essere eletto a far parte della stessa Com-
missione Edilizia chi sia parente o affine di 1°¢ grado,
adottante o adottato di altro membro la Commissione.

Ai componenti elettivi provenienti da localita fuori
del territorio comunale saranno rimborsate le spese di
viaggio con un'indennitd chilometrica pari a quella stabi
lita dal Comune per 1 propri Amministratori.

Art. 2.2. - ATTRIBUZIONI DELLA COMMISSIONE EDILIZIA

La Commissione E£dilizia € 1l'organo ordinario di
consulenza tecnica del Comune per i progetti e le questio
ni di interesse architettonico edilizio ed urbanistico;
essa giudica della qualita dei progetti nonché della
loro rispondenza al presente Regolamento, agli strumenti

urbanistici, alle disposizioni di Leggli ed altri regola-
menti.

I1 parere negativo sul progetto presentato espresso
dalla Commissione Edilizia, deve essere motivato.

Art., 2.3. ~ DOCUMENTAZIONE DELLE DECISIONI, MEZZI ISTRUT-
TORI E ASTENSIONI

La Commissione ha facolta di sentire, durante le
adunanze, ma non al momento della decisione i progettistil

per avere chiarimenti sui progetti sottoposti al suo
esame.

Il Presidente ha facolta di far intervenire alle
sedute della Commisslione - per Ll'esame di problemi di

particolare interesse -~ esperti ai quali & riservato
11 solo compito di relatori.
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sedute consecutive ¢ per sei sedute nel corso di un anno

solare, decadono dall'incarico senza necessita di specifi
ca dichiarazione. ’

Art. 2.4. - UFFICIO TECNICO COMUNALE

Il funzionario responsabile dell'Ufficio Tecnico
Comunale o un suo sostituto competente, redige per ogni
istanza o denuncia pervenuta, un'istruttoria scritta
sulla conformitda o meno dei progetti presentati alle
norme urbanistiche ed edilizie vigenti.

E' inoltre compito dell'Ufficio Tecnico la tenuta
costante e il tempestivo aggiornamento di una mappa cata-
stale sulla quale debbono essere indicate con particolare
colorazione e simbologia le aree costituite in pertinenza
urbanistica, ai sensi del combinato disposto degli artt.
7 @ 12 della L.R. n. 39 del 4.5.1973, di edifici o manu--

fatti concessi o autorizzati, ed inoltre riportanti g¢gli
estremi di quest'ultima.

Tale mappa & posta a libera consultazione del pubbli
co,

Art, 2.5. - UFFICIO SANITARIO

I1 parere prescritto dall'art. 220 del T.U. delle
leggli sanitarie approvato con R.D, 27.7.1934, numero 1265
salve che particolari ragioni 1o richiedano, viene espres

so mediante visto da apporsi sugli elaborati del proget-
to.

Detto parere ha natura obbligatoria e vincolante.

Art. 2.6, - DOMANDA DI CONCESSIONE DI COSTRUZIONE E RELA-
TIVA DOCUMENTAZIONE

La domanda di concessione di costruzione, per la
quale viene wutilizzato 1l'apposito modulo fornito dal
Comune, & sottoscritta dai proprietari dell'area interes-
sata o dagli aventi altro titolo reale su di essa, nei
limiti 1in cul sia loro riconosciuta giuridicamente la
disponibilicd dell'area stessa.



A tale scopo & fatto obbligo di allegare l'estratto
catastale e tavolare della proprieta.

Essa deve contenere 1la proposta di costituzione
della pertinenza urbanistica di cui alltart. 12 della
L.R. n. 39/1973 sull'area interessata.

Nella domanda medesima va inserita l'eventuale ri-
chiesta di avvalersi della facoltd di cui alltart. 11
della Legge 28.1,1977, n. 10, ovvero dei benefici nella

ricorrenza dei casi contemplati all'art. 1.20 del presen-
te Regolanto.

Alla domanda per le nuove costruzioni, ampliamenti,
sopraelevazioni, ricostruzioni, ristrutturazioni, menzio-

nate al precedente art., 1.2 deve essere allegato il rela-
tivo progetto composto da:

1) modelle - questionario statistico, accompagnato da
scheda del terreno, contenente 1 dati base necessari
alla progettazione, quali quote stradali, quote della
fognatura, allineamenti, indici e vincoli particolari

prescritti da strumenti urbanistici vigenti e da altre
norme;

2) estratto autentico di mappa o tipo di frazionamento,
corredato da copia del foglio di possesso ed estratto

tavolare, rilasciati in data non anteriore a 6 (sei)
mesi;

3) planimetria dello stato di fatto, 1in rapporto non

inferiore a 1:500 indicante 1 1limiti di proprieta
e la indicazione delle proprietda confinanti, e gli
eventuall aggravi e servitl prediali esistenti a Favo-
re ed a peso, con la dichiarazione che detto piano
& completo di tutti gli elementi prescritti e che
corrisponde allo stato in natura.
La planimetria dovra contenere le quote planimetriche
ed altimetriche del terreno e di tutti 1 fabbricatil
circostanti, anche accessori; 1l'indicazione degli
alberi di alto fusto esistenti, nonché l'indicazione
di un caposaldo fisso ed inamovibile di riferimento
(quota assoluta) alle misure di progetto;

4) planimetria in rappaorto normalmente non inferiore
a 1:200 dove sia rappresentata, nelle sue linee, dimen
sionl, quote generali e distanze, l'opera progettata.
In essa devono essere rappresentati: l'andamento alti-
metrico delil'area e delile zone c¢irconvicine, la siste-
mazlone della zona non edificata {posteggi piazzalil
di scarico, depositi materialil, lavorazioni allo sco-
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perto, giardini, ecc.) le recintazioni, gli ingressi
e quant'altro possa occorrere al fine di chiarire
esaurientemente i rapporti tra 1l'opera ed il suolo
circostante, sia esso pubblico che privato;

5) disegni,lnormalmente in rapporto 1:100, delle piante

di tutti 1 piani e della copertura dell'opera, con
l'indicazione di:

- destinazione d'uso dei locali;
- quote planimetriche ed altimetriche;

- dimensioni delle aperture (con distinzione delle
parti apribili e fisse); '

- indicazione dei rapporti di illuminazione;

- ubicazione e dimensione delle canne fumarie, dei
pluviali e degli scarichi;

- nella pilanta degli spazi aperti, pavimentazioni,
recintazioni, arredi esterni, cordonature, tappeti

erbosi, arbusti e piante, della rete di fognatura
bianca e nera;

- 1 materiali della copertura, 1l senso delle falde
e delle pendenze, 1 volumi tecnici, 1 camini, 1le

gronde e i relativi punti di calata dei pluviali,
i lucernai ecc.;

i tipi e le tinte che si prevedono per la coloritu-
ra delle facciate esterne dell'edificio.

Nel caso di edifici costituiti da ripetizioni di
cellule tipo, & consentita la presentazione di pilante

generali nel rapporto 1:200 corredate da piante delle
singole cellule nel rapporto 1:50.

Qualora si tratti di edificio aderente ad altro
fabbricato che deve comunicare con l'opera progettata,
le plante devono essere estese anche ai vani contiguil
della costruzione esistente e recare 1le

indicazioeni
di destinazione degli stessi;

6) disegni quotati, normalmente, in rapporto a 1:100
di una o piu sezioni dell'opera messe in relazione
alltamblente circostante, alle larghezze delle strade
e degli spazl. Le quote, riferite al piano di campa-
gna origlnario ed al caposaldo fissato nella scheda
del terreno, devono indicare le dimensioni complessi-
ve dell'opera e delle principali parti esterne ad

interne, l'altezza netta dei piani, lo spessore dei



9)

10)

11)

12)
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solai, gli sporti delle parti aggettanti, 1 colmi
delle parti al di sopra della linea di gronda. Le
sezioni devono essere in numero necessario alla com-
pleta comprensione dell'opera;

disegni, a semplice contorno, normalmente nel rappor-
to 1:100, di tutti i prospetti dell'opera progettata,
completi di riferimenti agli edifici <circostanti,
al terreno ed alle sue eventuali modifiche. Qualora
l'edificio sia aderente ad altri Ffabbricati, 1 dise-
gni dei prospetti devono comprendene anche quelli
delle facciate aderenti. I prospetti devono riportare
l'indicazione delle aperture e dei relativi infissi,
dei materiali impiegati e loro colore, delle zoccola-
ture, degli spazi per insegne, delle opere in ferro

e balaustre, delle coperture, dei pluviali in vista,
dei volumi tecnici;

Documentazione sulle destinazioni d'uso, sulle atti-
vita e sugli impianti, in caso di opere complesse
-~ (edifici o locali a carattere commerciale, agri-
colo, industriale, per attrezzature scolastiche,

magazzini, ecc.) - delle quali anche accurati dise-
gnl non chiariscono 1 rapportl con l'ambiente ester-
no, pubblico o privato, e le caratteristiche
funzionali; .

rilievo quotato in scala minima di 1:100 degli edifi-

ci da demolire, relativo alle piante di tutti 1 piani
e alle sezioni piu indicative;

disegni in scala minima 1:100 indicanti: con campitu-
ra grigia le murature che si intendono conservare,
con campitura gialla le murature che sl intendono
demolire.

Le plante di progetto contenenti le indicazioni di
cul al precedente punto 5) devono analogamente indica
re, con campitura grigia le murature conservate,
con campitura gialla quelle demolite,
rossa guelle nuove,

In caso di struttura da sostituire,
essere indicate con opportuno retino.
I prospettil delle opere esistenti e di queslle proget-
tate devono essere eseguliti nella
con la medesima grafia;

con campitura

queste devono

stessa scala e

relazione illustratciva;

nulla osta del Comando Provinciaile dei Vigili del
Fuocco;



13) nulla osta, ove richiesto della Soprintendenza
per 1 Beni Ambilentall e Architettonici,
Archeologici, Artistici e Storici del Friuli
- Venezia Giulia;

14) autorizzazione, ove del caso, alla concessicne
di accessli per 1le aree prospicienti strade
statali e provinciali fuori dai centri
abitati.

Ad  integrazione di gquanto gia previsto
dai punti precedenti, per g¢gli interventi di
recupero su immebili compresi nelle zone di
interesse storico-artistico e di conservazione
ambientale sono richiesti 1 seguenti elaborati:

15) rilievo completo dello stato di fatto:
piante, sezioni, prospetti, alla scala
1/100, con 1'indicazione del tipo di materiali
e dell'orditura delle strutture;

16) rilievo degli eventuall particolari architet-
tonici, in scala 1/20.

17) rilievo della superficie utile per cilascuna
unita immobiiiare, ©per ciascun piano, e
per tutto l'immobile, con 1'indicazione
della destinazione d'uso in atto;

18) documentazioni storico-catastali dell'immobile
- planimetrie, pilante e rilievi antichi,
stampe, documenti letterari, foto d'epoca,
riprodotti in copia o citati con indicazione
degli estremi della fonte;

19) documentazione fotografica particolareggiata
dello stato di fatto.

La relazione illustrativa dovra inoltre
approfondire le indicazioeni di P.R.G., fornendo
ogni elemento utile per 1la miglior 1lettura
dell'organismo €dilizio, al fine di individuare
correttamente la graduazione dell'intervento
proposto e giustificare 1le scelte progettuali,
queste ultime dovranno essere dettagliatamente
illustrate anche per quanto riguarda gli aspetti
statici, funzionali, tecnologici e distributivi.

Gli elaborati di cui al precedenti punti
3 -4-5-6 -7 -9 -10~15 - 16 e 17 devono
essere riuniti preferibilmente in un'unica
tavola della lunghezza necessaria.
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Tale tavola dovra essere presentata in
cople riprodotte, plegata secode 11 formato
UNI, delle gquali una bollata & norma di 1legge.

Tutte 1le tavole di cui al precedente e
la relazione 1illustrativa devono essere firmate
dal progettista 1l quale deve appervi anche
il timbro indicante 1l'appartenenza all'Albo
professionale.

Per opere la cul approvazione si esaurisce
nelltambito comunale sono necessarie tre copie,
per le opere la cul approvazione rnon si esaurisce
nell'ambito comunale, sSOno  necessarie almeno
quattro copie.

La domanda di concessione corredata dail
documenti deve essere presentata all'Ufficio
Protocollo Generale che rilascia al nominativo
del richiedente apposita ricevuta con l'indicazio-
ne del numero progressivo attribuito alla domanda
e la data del ricevimento.

1) Per 11 progetto di costruzione che prevede
l'installazione di wun impianto termico di
riscaldamento, esso dovra essere in piena
aderenza e compiutamente efficiente con
le disposizioni di Legge in materia di conteni-
mento deil consumi energetici negli edifici,

con riferimento alla zona c¢limatica, al
numero dei gradi - giorno, e al coefficiente
volumetrico globale di dispersione termica
{Legge 13.7.1966, n. 615 - Legge 30.4.1976,

n. 373 - D.P.R. 28.6.1977 n. 10%2, regolamento
di esecuzione della precedente Legge - D.P.G.R.
22.6.1978, n. 0629/Pres. ).

2) L'Amministrazione Comunale o 1la Commissione
Edilizia si riservanc di poter chiedere,

ove necessario, 1 particeclari costruttivi
in scala maggiore (1:20) di quella normalmente
richiesta.

Gli elaborati grafici progettuali relativi
a: scavi, reinterri, modificazioni al suolo
pubblico e privato ed al regime delle acque
superficiali e sotterranee di cul al precedente
art. 1.2., anche con opere che apportino variazio-
ni di aspettoc all'ambiente naturale preesistente,
devono comprendere:




1)

2)

3)

una planimetria in scala 1:1000, dalla quale risulti-
no:

- orientamento
- strade e piazze con toponomastica
- quote altimetriche o curve di livello

- delimitazione dell'area oggetto dei 1lavori, con
con indicazione dei numeri catastali della stessa
e delle aree circostanti

- ogni altro elemento necessario alla chiara indivi-
duazione dell'ubicazione dell'opera;

una planimetria in scala non inferiore a 1:500, ri-
levata dalla quale risultino:

- orientamento
- edifici esistenti sulle aree circostanti

- quote altimetriche del terreno prima e dopo la
modifica

- indicazione della vegetazione e degli alberi d'al-

to fusto esistenti, da abbattere, da conservare
o da porre a dimora

- indicazione delle eventuali opere di costruzione
sotterranee;

sezioni del terreno rilevate nella scala di cuil
al punto 2}, dalla quale risultano:

- profili del terreno esistente e del terreno siste-
mato estesi almeno a tutta 1l'area interessata,

con indicazione dei volumi geometrici di scavo
e di riporto

- indicazione di massima delle opere di sostegno

da cui risultino 1l'aspetto e 1l'inserimento dei
manufatti nell'ambiente

- profili altimetrici degli edifici esistenti sulle
aree circostanti.

Gli elaborati grafici di progetto relativi alla ¢o

struzione o modifica delle opere mezionate al punto

a) del precedente art. 1.2, debbonc comprendere i se-
genti elaborati:
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Per strade e relativi manaufatti:

1)

2)

3)

4)

astratto dello strumento urbanistico comunale in

scala 1:5000 o del piano attuativo in cui 1l'opera
& compresa:

una planimetria in scala 1:1000 dalla guale risulta-
no:

- orientamento
- tracciato di progetto

- numeri catastali delltarea di sedime e delle
proprieta circostanti

- strade e piazze con toponomastica

- quote altimetriche o curve di livello

- allineamento e quote dello strumento urbanistico
- ogni altro elemento necessario alla chiara indivi

duazione dell'ubicazione dell'opere;

una planimetria della strada elaborata su piano

rilevato 1in scala non inferiore a 1:500, dalila
quale risultino:

tracciato stradale

individuazione delle sezioni

quote altimetriche

{

asse della fognatura e diametri relativi;

profilo 1longitudinale della strada in scala non
inferiore a 1:500 per le lunghezze e a 1:200 per
le altezze, dal quale risultinoc:

sezioni

-~ distanze parziali e progressive

~ quote terrenc e quote progetto

- livellette
- rettifili e curve

- fognatura stradale e diametri relativi;

sezioni trasversall della strada in scala non infe-
riore a 1:100, dalle quali risultino:

- area di ogcupazione
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quote di terreno e quote di progetto
dimensioni della sede stradale
sezioni di scavo e di riporto

manufatti

sezione stradale tipo con caratteristiche dei
materiali; :

6) piante, sezioni e prospetti dei manufatti in scala
adeguata;

7) relazione tecnica illustrativa del progetto

Per opere di fognatura

1) una planimetria in scala 1:1000 dalla quale risulti
no:

orientamento

manufatto progettato ed edificio cui si riferisce
edifici esistenti

strade e piazze con la toponomastica

delimitazione del lotto di fabbrica e della pro-
prieta

ogni altro elemento necessario alla chiara indivi
duazione dell'ubicazione dell'opera;

2) una pianta quotata in scala 1:100 del piano terreno

]

dell'eventuale scantinato dell‘'edificio dalla

quale risultino:

destinazione dei vani

posizione e dimensione degli scarichi verticalil
interni ed esterni

tracce, diametri, pendenze, quote 1livello di
fondo delle tubazioni, bocche e pozzetti di ispe-
zione, caditoie, altri eventuali manufatti e
particolari fino all'attacco della fognatura
stradale, quando esiste, fosse biologiche eventua

11 od altri sistemi di smaltimento delle acque
e dei liquami;

3) una pianta quotata in scala 1:100 del piano daila
quale risultino:
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- destinazione dei vani
- posiziconamento e dimensione degli scarichi ver-
ticalili interni ed esterni.

Potranno essere presentate od eventualmente
essere chieste la descrizione e calcoli delltopera,
la determinazione di punti fissi di linea e di livel=~
- 10.

Per impianti tecnologici fissi:

1) planimetria in scala 1:5000 con 1'indicazione
dell'ubicazione dell'impianto;

2) planimetria e profili in scala adeguata;

3) piante,prospetti e sezioni, quotati, in scala
adeguata deli manufatti, ove ritenuto necessario
da parte del Comune;

4) relazione tecnica illustrativa del progetto.

Gl1i elaborati grafici di progetto devono essere
nitidamente disegnati e riprodotti su materiale ido-
neo, ripiegati nel formato 2t c¢m. x 30 ¢m. e muniti
dell'indicazione della scala grafica.

Art. 2.7. — DOMANDE DI AUTORIZZAZIONE, DOCUMENTAZIONE
E PROCEDIMENTO RELATIVO

La domanda di autorizzazione per le opere di
cui all'art. 1.3 dovra essere corredata da una plini-
metria in scala opportuna accompagnata da schizzi,
fotomontaggio o disegni dai quali siano rilevabili
i dati relativi alle caratteristiche architettoniche
del manufatto e dell'intervento.

Sara sufficiente che la domanda contenga esau-
rienti dati ad elemento di giudizio.

Nel caso di interventi sy immobili compresi
nella zona di interessi storico-artistico e di con-
servazione ambientale potra essere richiesto 1l'ingua-
dramento dell'intervento in un progetto di massima
a pit ampio riferimento, comprendente rilievi dello
stato di fatto e progetto dell'intervento in analogia
a quanto previsto dall'art. 2.6, al fine di verifica-

re la congruita e la compatibilita con le indicazioni
del P.R.G..

Alla domanda dovra essere allegata copia dello
atto di concessione di occupazione di suolo pubblico
o d'uso. pubblico ogni qualvolta le opere da eseguir-
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si lo richiedano.

Il richiesto permesso viene rilasciato dal Sinda
co sentito 11 parere dell'Ufficioc Tecnico entro 60 gior
ni successivi allila ricezione della domanda.

Per le opere soggette a denuncia si fa riferimen
to a quanto stabilito dall' art. 5, 1° - 2° - 3°
e 4° comma L.R. 47/85. Per 1l'occupazione di suolo
pubblico (soggetta ad autorizzazione) si fa riferimen
to all'art. 4.2 del presente Regolamento.

Art. 2.8, -~ CONTENUTO DELLA DOMANDA DI CONCESSIONE

Nella domanda, effettuata mediante gli appositi
modull forniti dal Comune, oltre all'oggetto dovra
essere dichiarata la situwazione di 1legittimazione
a porre la domanda stessa, con 1lt'indicazione del
titolo che si ha per richiedere la concessione. Piu
specificatamente, oltre il proprietario, hanno titolo
per richiedere la concessione edilizia:

- 11 titolare del diritto di superficie;

- l'enfiteuta,limitatamente agli interventi di restau
ri e ristrutturazioni ed opere intese a migliorare
la vocazione agricola del fondo;

- 1 titolari dei diritti di usoc e di usufrutto limita
tamente agli interventi, in caso di inattivita
del proprietario, di restauri e ristrutturazioni
di edifici esistenti;

- 1'affituario dei fondi rustici limitatamente agli
interventi di manutenzione straordinaria, restauro,

consolidamento e ristrutturazione degli edifici
esistenti sull'azienda;

- i titolari di diritti reali inerenti le servitl
volontarie e coattive limitatamente all'esecuzione
delle opere necessarie per l'esercizio della servi-
tiu {(es.strada per la servitu di passaggio).

I1 richiedente dovra indicare la destinazione
d'uso e impegnarsi a non modificarla, senza preventi-
va vuova concessione,

Art. 2.9.- CONTENUTO DELL'ATTO DI CONCESSIONE

Ltatto di concessione deve enunciare l'oggetto,

indicare: il termine massimo per 1l'inizio dei lavori,
specificando che 1 1laveri dovrannc essere ultimati



&
entro tre anni dal loro inizic, il contributo relati-
vo agli oneri di urbanizzazione da pagare all'atto
del rilascio, ed in modalita rateale secondo 1l'art.
47 della Legge 457/78, 1le modalita e le garanzie
per il pagamento della quota del costo di costruzione
nel corso dell'opera, ovvero gli estremi dell'obbliga
zione assunta ai sensi dell‘tart. 11, 1° e 2° periodo
della Legge n. 10/77, ovvero 1l'indicazione del titolo
o della motivazione, per cui 11 concessionario frui-
sca di eventuali esenzioni, o riduzioni, in conformi-

ta alle vigenti norme e nei casi previsti al preceden
te art. 1.14.

I1 testo deve contenuere inoltre la costituzione
in pertinenza urbanistica della costruzione autorizza
ta dell'area necessaria mediante indicazione del
dati catastali e, quando cidé in casi particolari
non sia sufficiente, mediante individuazione grafica
allegata (art. 12 - L.R. 4.5.1973, n. 39), nonche
l'attestazione motivata, nei casi considerati dallo

art. 15 della L.R. 4.5.1973, n. 39 e della ricorrenza
delle condizioni ivi previste.

I1 provvedimento concessorio dovra determinare
che il pagamento della quota dovuta per gli oneri
di urbanizzazione avvenga ratealmente con le modalita
previste dalle vigenti disposizioni di Legge di
cui all'art. 47 della Legge 457/78 come modificato
dall'art. 26 Bis del D.L. 15.12.1978 n. 629, converti

to con Legge 15.2.1980 n. 25, e con idonea garanzia
fideiussoria bancaria o assicurativa.

Il testo della concessione, oltre a tutti i
pareri, autorizzazioni o nulla osta prescritti preven
tivamente dalle vigenti leggi, deve, inoltre, menzio-
nare 1l parere obbligatorio e vincolante dell'Ufficia
le Sanitario e quello obbligatorio ma non vincolante
della Commissione Edilizia. Quando quest'ultimo sia
stato negativo, la concessione dovra contenere altre-

si 1 motivi che hanno indotto il Sindaco a dissentire
da esso.

La concessione & irrevocabile sia per motivi
di merito che per scopi sanzionatori.

La concessione pud essere annullata per illegit-
timita relativamente a disposizioni di Legge, di
regolamento e di prescrizioni dello strumento urbani-
stico, © nel caso in cui la concessione presenti
vizl iniziali che ne inficino la validita.

Le concessioni rilasciate vengono pubblicate
all'Albo Pretorio del Comune.
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Art. 2.10. - DOCUMENTAZIONE DELLA DOMANDA DI AUTORIZ-

ZAZIONE PER PIANI ATTUATIVI DI INIZIATI-
VA PRIVATA

La domanda per il rilascio di autorizzazione
per i1 piani attuativi di inziativa privata deve esse-
re sottoscritta da tutti i proprietari dei fondi
compresi nell'ambito oggetto di piano e dagli altri
aventi diritto su di essi, ovvero dai loro 1legali
rappresentanti. La domanda, indirizzata al Sindaco

deve essere corredata dal progetto del piano attuati-
vo.

Il progetto & formato dai seguenti elaborati:

1) estratto del Piano Regolatore Generale comunale
in scala 1:5000 {oppure 1:2000);

2) planimetrie catastali in figura rilevata, in scala

non inferiore a 1:500 ed in numero necessario,
daile qualli risultino:

- orientamento, con 1indicazione dei capisaldi
di riferimento

- schemi plani-volumetrici degli edifici progetta
ti e indicazione degli edifici esistenti se
necessario anche suil lotti confinanti

- plano quotato con quote altimetriche del terre-
no esistente {(rilievo altimetrico), e del terre
no sistemato (quote di progetto) '

- destinazioni d'uso delle singole aree comprese
nella lottizzazione

- strade private e pubbliche

- superfici dei lotti edificatori, superfici
coperte, volumi progettati, calcolo ed indica-
zione degli spazi per parcheggio, e per verde,
indice di fabbricabilita, indice di copertura,
ecc.,

- sistemazione delle aree 1libere, comprese le
sedi stradali veicolari e pedonali, con l'indi-
cazione degli alberi d'alto fusto eventualmente
esistentli, da abbattere, da conservare o da
porre a dimora, degli arredi urbani, dell’'im-
planto di illuminazione, ecc.



3) sezioni del terreno rilevate nella scala della

planimetria di cui al punto 2), dalle quali
risultino:

- profili del terreno esistente e del terreno
sistemato estesi ad almenoc tutto il piano
di lottizzazione e - se ritenuto necessario
- ai lotti confinanti, con indicazione dei
volumi geometrici di scavo e di riporto -

- profili altimetrici degli edifici progettati
e di quelli esistenti anche sui lotti confi-
nanti;

4) plastico della zona se richiesto o necessario,
fotografie e fotomontaggi;

5} tavola numerica degli elementi urbanistici
ricavati dal progetto;

6) schemi o progetti di massima delle opere di
urbanizzazione primaria (strade, spazi di sosta
e parcheggio, fognatura, acquedotto, rete pub-
blica illuminazione, rete adduzione e distribu
zione energia elettrica nonché eventuale cabina
elettrica E.N.E.L. ove richiesta, rete gas,
spazi a verde primario), con indicazione dei ri
spettivi allacciamenti alle reti esistentl;

7) estratto tavolare e certificato catastale delle
aree interessate dalla lottizzazione, nonché
eventuale progetto di frazionamento dei fondi;

8) relazione tecnico 1illustrativa del progetto
con espressi riferimenti:

- alla conformita alle norme urbanistiche vigen
ti

- alle opere di urbanizzazione primaria e secon
daria esistenti nella zona

- ai motivi dell'inclusione o dell'esclusione
delle opere di urbanizzazione primatia;

9} quaderno delle norme tecniche edilizie di attua
zione, con le prescrizioni edilizie e 1le even-
tuali indicazioni dei materiali da impiegare,
dei tipi di recinzioni, dei colori, delle essen



ze arboree da porre a dimora nelle aree verdi,
ecc..

La documentazione progettuale e normativa di
cui sopra dovra essere debitamente firmata da
proprietario/i e tecnico laureato ed abilitato
alla professione in conformita alle vigenti norme.

La documentazione inerente rilievi dello stato
di fatto (rilievi planimetrici ed altimetrici)
nonché piani di frazionamento del terreni potra
esser firmata dal proprietario/i e da tecnico
diplomato e abilitato, salvo 1 casi previsti dalla
Circolare dell'Assessorato Regionale all'Urbanisti
ca 17.4.1970 n. 1732 riguardanti la competenza
professionale dei geometri sulla progettazione
dei piani di lottizzazione.

Qualora l'ambito da assoggettare a pilano attuati
vo sia compreso nelle zcone di interesse storico-arti-
stico e di conservazione ambientale, 11 progetto
dovra inoltre comprendere:

10) planimetrie, sezioni, prospetti 1in scala non
minore di 1:200 contenenti i seguenti elementi:

a) la rappresentazione dello stato di fatto edili
zic (1l rilievo planimetrico ed altimetrico
deve essere perfettamente aderente alla realta
anche per aree esterne contigue agli edifici);

b) indicazione di elementl architettonici ed
elementl di arredo urbano di valore, pavimenta
zioni caratteristiche, alberature esistenti
{altezze, masse, essenze,ecc. );

c) documentazione storica ed iconografica relati-
va alla zona interessata: planimetrie, piante,
rilievi antichi, stampe documenti letterari,
fotografie d'epoca, ecc.;

11) planimetrie di progetto contenenti:

a) l'individuazione delle unitd minime d'inter-
vento (U.M.I.), per le quali deve essere redat
to un progetto esecutivo unitario sul quale
1*Amministrazione Comunale possa esprimersi
in linea teorica con unico giudizio;

b) l'individuazione delle modalita d'intervento
riferite ad ogni singola unita minima d'in-
tervento;

c) l'individuazione di eventuali compartli com-
prendenti aree ed edifici che conviene assog-



gettare unitariamente a specialil prescrizioni,
in ordine alla realizzazione di  opere
di urbanizzazione primaria e/o0 alle particola-
ri caratteristiche degli interventi di ristrut
turazione edilizia e/o urbanistica;

12) prospetti degli edifici esistenti che si intende
conservare a profoli regolatori delle nuove co-
struzioni in scala non inferiore a 1:200.

Art., 2.11. - ISTRUTTORIA DEI PIANI ATTUATIVI DI INI-
ZIATIVA PRIVATA (LOTTIZZAZIONI)

Sulla documentazione presentata, l'Ufficio Tecnl
co Comunale redige l'istruttoria verificando la con-
formita dell'iniziativa alle norme ed alle previsioni
del P.R.G. e - partendo dall'esame della situazione
di fatto - attestando la congruita di ciascuna opera
di wurbanizzazione primaria e secondaria progettata,
alla situazione di fatto del Comune,.

Previo parere della Commissione Edilizia, 11
Consiglio Comunale approva il piano di lottizzazione
con le modifiche che eventualmente fossero ritenute
necessarie.

La richiesta del nulla osta regionale viene
formulata, d'ufficio, dal Sindacc, ove non ricorrano
le condizioni di cuili al 2° comma dell'art. 43 della
L.R. n.4% dd. 24.7.1982,.

Rilasciato 11 suddetto eventuale nulla osta,
i1 Consigli¢o Comunale approva 11 testo della conven-
zione proposto dai privati interessati, modificato
in modo da tener conto degli elementi e delle propo-
ste contenute nell'istruttoria dell'Ufficio Tecnico
Comunale o formulate dalla Commissione Edilizia,
delle modifiche al piano apportate in precedenza
dal consiglio Comunale e delle prescrizioni contenute
nell‘'eventuale nulla osta regionale, con autorizzazio
ne al Sindaco, a sottoscriverla.

Alla stipulazione della convenzione fara seguito
la sua trascrizione a cura del Comune e a spese del
proprietario nei pubblici registri immobiliari ed
1l rilascio dell'autorizzazione del Sindaco a lottiz-
zare.
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CAPO III - DISCIPLINA DELLE LOTTIZZAZIONI

Art. 3.1. - AMBITI DELLA LOTTIZZAZIONE

Gli spazi unitari che 1 singoli piani di lottizzazione
debbono considerare 1in dgenere sono quelli previsti dal

P.R.G., Ffatti salvi gli altri casi previsti dalle norme
vigenti in materia.

Art. 3.2. - AUTORIZZAZIONE URBANISTICA

Sono soggette ad autorizzazione urbanistica da rila-
sciarsi da parte del Sindaco le domande relative alla lot-
tizzazione di aree per le quali l'edificazione viene subor-

dinata alla preventiva approvazione, del piano di lottizza-
zione.

La documentazione relativa & disciplinata dagli artico
11 seguenti, del presente Regolamento.

Art. 3.3. - ORDINE DI SUCCESSIONE DELLE LOTTIZZAZIONI

La 1lottizzazione di aree avverra secondo 1ltordine
temporale di attuazione eventualmente previsto dalla norma-

tiva dello strumento urbanistico vigente (L.R. 39/73 art.
9).

La lottizzazione di uno spazio unitario pud considerar
si esaurita, al fini esclusivi dell'ordine di successione,
quando risultino gia realizzate tutte le opere di urbanizza
zione per essa previste.

Art. 3.4. - VALUTAZIONE DELLO STATO DI URBANIZZAZIONE DELLA
AREA DA LOTTIZZARE

Il Consiglic Comunale, in sede di approvazione dei
piani di 1lottizzazione, effesttua una valutazione delilo
stato attuale dellturbanizzazione dell'area interessata

accertando per ogni singola copera di urbanizzazione prima-
ria ¢ secondaria:
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1) se essa gia sussista e sia adeguata alla popolazione
teoricamente ivi insediabile;

2) se per essa possa funzionalmente farsi capo ad altra

opera gia esistente altrove e se ¢id richieda un adegua-
mento della medesima;

3) se essa, dovendo per ragioni di funzionalita tecnica
servire utenti insediabili in piu di uno spazio unitario
di lottizzazione, debba essere realizzata all'interno
della lottizzazione che si va ad approvare ovvero allte-
sterno di essa, dichiarando in entrambi i casi la quota
della potenzialita dell'cpera corrispondente alla popola
zione insediabile all'interno di ciascuno spazio unita-
rio interessato e indicando esplicitamente nel secondo

caso lo spazio unitario in cul l'opera stessa sara ubica
ta;

4} quale debba essere 1l'adeguamento percentuale della
potenzialita dell'opera, nei casi considerati sub 1}
e 2) riferibile alla popolazione teoricamente insediabi-
le nella lottizzazione che si va ad approvare.

3.5. - CESSIONE GRATUITA DI AREE DA PARTE DEI LOTTIZZATORI
PER OPERE DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA

I lottizzatori sono tenuti, ai sensi del 5° comma
dell'art. 26 della Legge 17.8.1942, n. 1150 a cedere gratul
tamente all'Amministrazione Comunale entro termini prestabl
liti in sede di convenzione di lottizzazione, le aree per
le opere d'urbanizzazione primaria previste nel piano di
lottizzazione che da questa fossero richieste,

Nei casi in cuil per determinate opere di urbanizzazio-
ne primaria la lottizzazione da autorizzare faccia capo
ad altra gia esistente al di fuori di essa mediante adegua-
mento della sua potenzialita ovvero faccia capo ad altra
da realizzare al di fuori dello spazio unitario di essa,
i lottizzatori sono tenuti a mettere gratulitamente a dispo-
sizione del Comune entro termini prestabiliti 1'area neces-
saria per una quota corrispondente alla potenzialita dell'o
pera, determinata ai sensi del puntli n.ri 3) e 4) del precg
dente art. 3.4 ovveroc, qualora cid non sia possibile, a
rimborsare al Comune 11 corrispondente effettivo costo
della sua acquisizione bonaria o coattiva.
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Art. 3.6. — REALIZZAZIONE DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE
PRIMARIA

Sono "opere di urbanizzazione primaria" quelle defini-
te dalla Legge n. 847/1964 e ciod: le strade, gli spazi
di sosta o di parcheggio, 1le fognature, la rete idrica
e del gas metano, la rete di distribuzione dell'energia
elettrica e telefonica, 1la pubblica illuminazione, gli
spazi verdi (e di verde attrezzato) che si trovano in pros-
simita ed al servizio degli insediamenti, nonché la cabina
elettrica E.N.E.L. ove richiesta e necessaria.

La realizzazione delle opere di urbanizzazione prima-
ria di norma & effettuata a cura dei 1lottizzatori che,
a tal fine, richiederanno per ciascuna di esse apposita

concessione, allegando 1 relativi progetti esecutivi.

In sede di rilascio della concessione il Sindaco potra
prescrivere le modifiche o 1le integrazioni che ritenesse
necessarie sia nell'interesse della futura popolazione
residente, sia per garantire l'attuazione razionale e fun-
zionale dello strumento urbanistico di base,

In particolari e giustificate circostanze come, ad
esempio, quelle considerate ai punti n.ri 3) e 4) dell'arti
colo 3.4., 1 lottizzatori potranno richiedere che l'opera
sia eseguita per loro conto ed a loro spese dal Comune.

Nel caso in culi 1l Comune aderisca alla richiesta,
i lottizzatori anticiperanno prima dell'inizio dei lavori

l'intera spesa preventivata ed a collaudo effettuato provve
deranno all'eventuale saldo.

Tale rapporto dovra trovare opportuna e completa disci
plina 1in apposito contratto, separato dalla convenzione

di cul al 5° comma dell'art. 28 della Legge 17.8.1942,
n. 1150.

Art. 3.7. - ONERI DI URBANIZZAZIONE SECONDARIA A CARICO
DEI LOTTIZZATORI

Sono opere di urbanizzazione secondaria quelle defini-
te dalltart. 44 Legge n. 865/1971 e ciod:

a) asili nido e scuole materne;
b) scuoie delltobbligo;

¢) mercati di quartilere;
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cﬁ) delegazioni comunali;

.e) chiese ed altri edifici per servizi religiosi;

f) impianti sportivi di quartiere;

g) centri sociali ed attrezzature culturali e sanitarie;

h)} aree verdil e di quartiere.

L'effettivo onere per le opere di urbanizzazione secon
daria riferito alla lottizzazione e da porre a carico dei
lottizzanti, & calcolato dal Comune con riferimento al
costo che viene a prodursi per adeguare le opere di urbaniz
zazione secondaria, esistenti o da realizzarsi, all'interno
o all'esterno delltambito di 1lottizzazione, in seguito

al nucovo carico 1insediativo prodotto dalla lottizzazione
stessa.

Nel caso in cuil le opere di urbanizzazione secondaria
risultino gia adeguate e sufficienti in relazione al nuovo
carico insediativo prodotto dalla lottizzazione, gli oneri
per urbanizzazione secondaria di cui a Legge n. 10/1977
sono comungque dovuti al Comune nella misura prestabilita.

In sede di convenzione fra lottizzanti e Amministrazio
ne Comunale saranno stabilite le percentuali e le modalita

del pagamento degli coneri secondari ovvero l'esecuzione
di opere.

Art. 3.8. - CESSIONE GRATUITA DI AREE DA PARTE DEI LOTTIZ-
ZATORI PER OPERE DI URBANIZZAZIONE SECONDARIA

Ai sensi del punto 1) del 5° comma dell'articolo 28
della Legge n. 1150/1942, 1 1lottizzatori sono tenuti a
cedere gratuitamente all'Amministrazione Comunale, entro
termini prestabiliti, quote delle aree per 1le opere di
urbanizzazione secondaria da calcolarsi in analogia a quan-

to previsto per gli oneri di urbanizzazione secondaria
da porre a carico dei lottizzatori.

Qualora per singole opere di urbanizzazione secondaria
la lottizzazione da autorilzzare faccia capo ad altre gia
esistenti al di Ffuori del rispettivo spazio unitario median
te adeguamento della sua potenzialita ovvero faccia capo
ad altro da realizzare al di fuori dello spazio unitario
di essa, 1 lottizzatori sono tenuti a mettere gratultamente
a disposizione del Comune, entro 1 termini prestabilirci,
la quota di area necessaria da calcolarsi con le modalita

previste al precedente comma, oOvvero nel caso in cul cid
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non sia possibile, a rimborsare al Comune il corrispondente
effettivo costo della sua acqulisizione.

Art. 3.9. - SPECIALE TRATTAMENTO DA ASSICURARE AL CONCESSIO
NARICQ ALL'INTERNO DELLA LOTTIZZAZIONE

In sede di concessione edilizia, in attuazione di
una lottizzazione, verra opportunamente scomputato dal
contributo relativo agli oneri di urbanizzazione secondaria
quanto gia versato per la quota relativa dal lottizzante

al Comune per opere di urbanizzazione secondaria (art.
14 D.P.G.R. 0281/Pres. dd. 1982).

Nel caso in cul vi sia stata la realizzazione diretta
delle opere da parte del lottizzante, dal contributo di
urbanizzazione verra attuato lo scomputo della quantifica-
zione monetaria delle opere stesse,

Di tale valutazione e scomputo verra dato atto nell'ap
posita convenzione,
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CAPO IV - ESECUZIONE E CONTROLLO DELLE QPERE

Art. 4.1. — PUNTI DI LINEA E DI LIVELLO - FOGNATURE E ACQUE
DOTTO E GAS METANO

Almeno dieci giorni prima dell'inizio dei 1lavori,
deve essere chiesto per iscritti che siano fissati sul
posto 1 capisaldi planimetrici ed altimetrici a cui deve
essere riferita 1la costruzione, o la demolizicne, oltre

ai punti di immissione degli scarichi nelle fognature prin-
cipali.

Per i punti di presa dell'acquedotto, e del gas meta-
no, la richiesta va inoltrata all'Ente preposto.

Entro venti giorni dalla dcomanda, 1'Ufficio Tecnico
Comunale & tenuto a provvedere a quanto richiesto.

In caso di inottemperanza o ritardo, i termini previ-
sti nel presente Regolamento rimangono sospesi.

Le suddette operazioni vengono effettuate alla presen-
za del richiedente o di un suo 1incaricato, del direttore
a dell'assuntore dei lavori, che & tenuto altresl a fornire
il personale ed i mezzi necessari.

Delle suddette operazioni si redige apposito verbale
in doppio esemplare, firmato dalle parti intervenute,

Art., 4.2. - OCCUPAZIONE E MANOMISSIONE DEL SUOQLO E SOTTOSUQ
LO PUBBLICCG - MATERIALI DI IMPIEGQO E DI RISULTA

Ove per l'esecuzione di opere sia necessaria l'occupa-
zione temporan=a o permanente o la manomissione di suolo
0 sottosuolo o spazioc aereo pubblico, l'interessato deve

presentare apposita domanda al Sindaco ed ottenere l'auto-
rizzazione.

La domanda deve precisare 1l'ubicazione, 1la durata
e 1o scopo dell'opera e deve contenere sufficienti indica-
zioni grafiche atte a localizzarla.

Le modalizia di occupazione e di esecuzione sono fissa-
te nella separata autorizzazione; in ogni caso 1 lavori
devono essere condottl con le cautele necessarie a garanti-
re la pubblica incolunita
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L'occupazione temporanea del suolo pubblico necessario
- per intraprendere e condurre a termine una costruzione
deve avvenire secondo le prescrizioni e le misure espressa-
mente indicate nell'autorizzazione edilizia, fermo il ri-
spetto delle altre norme contenute in altre leggi e regola-
menti speciali.

L'occupazione del suclo pubblico & consentita soltanto

per i1 materiale d'impiego e per 1l tempo strettamente
necessario all'impiego stesso.

La tassa di occupazione viene determinata in base
al relativo Regolamento comunale.,

In caso di manomissione, a garanzia del ripristino,
il Sindaco subordina il rilascio dell'autorizzazicne al
versamento di una congrua cauzione che viene restituita
dopo 90 giorni che le pavimentazioni, 1 manufatti e gli
impianti pubblici siano stati ripristinati a perfetta rego-

la d*arte, secondo le prescrizioni dell'Ufficio Tecnico
Comunale.

In caso di inadempienza, si procede d'ufficio, a spese
dell'interessato.

Sono fatte salve le disposizioni del T.U.F.L. 14 set-
tembre 1931, n. 1175 e dei provvedimenti tributari in mate-
tria di occupazione del suolo pubblico.

I materiali provenienti dalle demolizioni (materiali
di risulta) non possono essere accumulati sulle aree pubbli
che. E' altresl fratto divieto di accumulare il predetto

materiale su qualsiasi area, anche privata, quando vi sia
pericolo d'incendio.

I materiali di rifiuto dovranno essere trasportati
nei luoghi di scarico pubblico, o dietro particolare auto-

sizzazione, 1n altri 1luoghi, osservate le prescrizioni
all'uopo impartite dall'autorita comunale.

Art. 4.3, - DEPOSITO IN CANTIERE DELLA CONCESSIONE EDILIZIA
E DEI DISEGNI

La concessione edilizia ed i disegni approvati debbono
essere consarvatl in cantiere fino a che la costruziocne
non sia dichiarata abitablle o comunque adatta all'uso.

L'una e gli altri dovranno essere esibiti a richiesta
degli incaricati della vigilanza edilizia.
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Art. 4.4. — VIGILANZA: TERMINI E MODALITA'

I1 titolare della concessione edilizia & tenuto ad
effettuare comunicazioni per iscritto al Sindaco sugli
appositi meduli forniti dall'Ammnistrazicone Comunale:

-~ prima dell'inizio dei lavori dovra effettuare la ri-
richiesta per 1l'assegnazione dei punti fissi di 1linea
e livello, cui dovra scrupolosamente attenersi;

- all'inizio dei lavori dara apposita comunicazione;
- alla copertura dell'edificio;

- alla fine dei lavori.

Alle operazionl suddette hanno diritto di presenziare
i1l titolare della concessione, il direttore e l'assuntore
dei lavori, che deve fornire mano d'opera, strumenti, mezzi
necessari per l'effettuazione di esse,

Per ogni visita si redige apposito verbale in duplice
copia di cui una deve rimanere in cantiere.

La mancata visita dei servizi comunali non esime i1l
titolare della concessione, il direttore dei lavori e l'as-
suntore dei lavori dalle loro responsabilita circa l'innos-
servanza cosi delle norme generali di legge e di regolamen=-

to, come delle modalitd esecutive che siano Ffissate nella
concessione edilizia.

Art. 4.5. - INIZIO E TERMINE DEI LAVORI

I1 titolare della concessione di cui all'art. 1.2.
e delltautorizzazione di cui all'art. 1.3., deve comunicare
al Sindaco, preventivamente e per iscritto a firma del
committente e del Direttore dei Lavori, la data di inizio
dei lavori sugli appositi moduli forniti dall'Amministrazio

ne Comunale entro sel glorni dal giorno di inizio effetti-
Vo,

I lavori si dicono iniziati allorché, dopo la messa
a punto del cantiere, l'arrivo in cantiere dei materiali
e degli attrezzl, si da 1nizio alla effettiva realizzazione
del progetto autorizzato, secondo una razionale e funziona-
le successione di operazioni con ltavviamento deil lavori
di sterro, scavo e di fondazione nei casi di nuova costru-
zione, e con le prime rimozioni di parti fisse o demolizio-
ni e/o costruzionl nei casi di ristrutturazione.
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I lavori di costruzione si considerano ultimati quando
ricorrano le condizioni stabilite con il precedente art.
1.1,

Nel caso di opere di urbanizzazione, relative alla
lottizzazione di aree, 1lt'inizio dei lavori si configura
nei primi movimenti di terra e l'ultimazione va riferita
alle disposizioni contenute nella convenzione di cui all'ar
ticolo 28, 5° comma, Legge 17.8.1942, n. 1150,

In mancanza della dichiarazione di inizio lavori,
di cul al 1° comma del presente articolo, oltre alle sanzio
ni previste dal presente Regolamento a carico dei contrav-
ventori, € assunta, come data di inizio dei lavori la data
della concessione di costruzione, a meno che l'interessato
non possa dare diversa dimostrazione,

Art. 4.6. - LICENZA D'ABITABILITA®' O DI AGIBILITA'

Nessun fabbricato, nuovo ovverc oggetto di lavori
di trasformazione o restauro o risanamento conservativo
pud essere utilizzato o riutilizzato totalmente o parzial-
mente senza una preventiva autorizzazione del Sindaco ad
eccezione di quanto previsto all'art., 6 L.R. 47/85.

Tale autorizzazione che, a seconda della destinazione
del fabbricato ad abitazione o ad altri usi, assume le
denominazione di 1licenza di abitabilita o di agibilita,
deve essere richiesta al Comune, allegando:

-~ 11 certificato di regolare esecuzione rilasciato dal
Direttore dei Lavorl attestante la rispondenza dell'opera
al progetto ed alle norme di Legge, del Regolamento Ediili

zio e degli altri strumenti urbanistici disciplinanti
l'area interessata;

~ copia del certificato di collaudo statico per le opere

in conglomerato cementizio, normale e precompresso o
in strutture metalliche;

- eventuale nulla osta {collaudo) rilasciato dal Comando
Provinciale dei Vigili del Fuoco;

- copia della dichiarazione presentata per 1l'iscrizione
al Catasto redatta in conformita alle disposizioni dello

art. 6, R.D.L. 13.4.1939 n. 652 e successive modifiche
ed integrazioni {Legge n. 47/85);

- dichiarazione congiunta di cui ad ari. 17 della Legge
n. 373/1976.
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Il Sindaco fissa il giorno della visita del tecnico
del Comune e del Direttore 1° Sett. U.S5.L. entro 1 due
" mesi successivi alla ricezione delle domande e 1i comunica
al titolare della concessione, ed al Direttore dei Lavori,
che ha 11 diritto di intervenire anche a mezzo di proprio

incaricato e deve provvedere a fornire manodopera e strumen
tazione necessaria.

Constatata da parte dei suddetti funzionari lt'osservan
za di tutte le norme igieniche ed edilizie e, particolarmen
te, di quelle contenute nel presente Regolamento delle
Leggi sanitarie e della concessione di costruzione il Sinda
co rilascera il certificato di abitabilita o di agibilita
per quanto attiene l'aspetto igienico e ‘sanitario.

Nel caso che il sopralluogo abbia evidenziato infrazig
ni a norme o prescrizioni urbanistiche ed edilizie il Sinda

Co provvederd ai sensi delle disposizioni contenute nel
presente capitolo.

La mancata realizzazione delle opere di urbanizzazione
primaria e la loro inadeguatezza costituiscono motivo di
diniego dell'abitabilita o dell'agibilitd quando incidano
direttamente o indirettamente sull'igiene e la sanita del
fabbricato.

Art. 4.7. -~ VIGILANZA SULL'ATTIVITA' URBANISTICO-EDILIZIA

Il Sindaco esercita la vigilanza sull'attivitd urbani-
stico-edilizia nel territorio comunale per assicurare la
rispondenza alle norme di Legge e di Regolamento, alle
prescrizioni degli strumenti urbanistici ed alle modalita
esecutive fissate nella concessione o nell'autorizzazione.

Art. 4.8. - ATTIVITA' EDILIZIA ABUSIVA

Il Sindaco, quando accerti l'inizio di opere eseguite
senza titolo su aree assoggettate da Leggi statali, regiona
1i o da altre norme urbanistiche vigenti ¢ adottate, a
vincolo di inedificabilitd, o destinate ad opere e spazi
pubblici ovvero ad interventi di edilizia residenziale
pubblica di cui alila Legge 13.4.1962, n. 167, e successive
modificazioni ed integrazioni, provvede alla demolizione
ed al ripristino dello stato dei luoghi.

Qualora si tratti di aree, assoggettate alla tutela
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di cui al Regio Decreto 30.12.1923, n. 3267, o appartenenti
ai beni disciplinati dalla Legge 16.6.1927, n. 1766, nonché
delle aree di cui alle Leggi 1.6.1939, n. 1089, e 29.6.1939
n. 1497, e successive modificazioni ed integrazioni, il
sindaco provvede alla demolizione ed al ripristino dello
stato dei luoghi, previa comunicazione alle amministrazioni
competenti 1le quali possono eventualmente intervenire,
ai fini della demolizione, anche di propria iniziativa.

Art. 4.9. ~ SOSPENSIONE DEI LAVORI PER ACCERTATA DIFFORMI-
TA' DELL'OPERA REALIZZATA RISPETTO AL PROGETTO

ALLEGATO ALLA CONCESSIONE DI COSTRUZIONE O
ALL'OPERA AUTORIZZATA

Ferma rimanendo 1'ipotesi prevista dal precedente
articolo qualora sia constatata dai competenti uffici comu-
nali, l'innosservanza delle norme, prescrizioni e modalita
di cui al 1° comma, il Sindaco ordina 1'immediata sospensio
ne dei lavori che ha effetto fino all'adozione del provvedi
menti definitivi di cuil ai successivi articoli, da adottare

e notificare entro quarantacinque gicrni dall'ordine di
sospensione dei lavori.

Gli ufficiali ed agenti di polizia giudiziaria, ove
nei luoghi in cul vengono realizzate le opere non sia esibi
ta la concessione, ovvero non sia stato apposto il prescrit
to cartello, ovvero in tutti gli altri casi di presunta
violazione urbanistico-edilizio, ne danno immediata comuni-
cazione all'autorita giudiziaria, al Presidente della Giun-
ta Regionale ed al Sindaco, 11 quale verifica entro trenta

giorni la regolarita delle opere e dispone gli atti conse-
guenti,

Art. 4.10. - OPERE IN ASSENZA DI CONCESSIONE, IN TOTALE
DIFFORMITA* O CON VARTIAZIONI ESSENZIALI

Sono opere eseguite in totale difformita dalla conces-
sione quelle che comportano la realizzazione di un organi=-
smo edilizio 1integralmente diverso per caratteristiche
tipologiche, planivolumetriche o di utilizzazione da quello
oggetto della concessione stessa, ovvero l'esecuzione di
volumi edilizi oltre 1 limitl indicati nel progetto e tali
da costituire un organismo edilizio © parte di esso con
specifica rilevanza ed autonomamente utilizzabile.



11 Sindaco, accertata l'esecuzione di opere in assenza
di concessione, 1in totale difformita dalla medesima ovvero
con variazioni essenziall, determinate ai sensi delltart. 8

capo 1° Legge 47 del 1985, e art. 2 L.R. 47/85, ingiunge
l1a democlizione.

Se il responsabile dell'abuso non provvede alla demoli
zione e al ripristino dello stato dei luoghi nel termine
di novanta giorni dall'ingiunzione, il bene e l'area di
sedime, noncheé quella necessaria, secondo le vigenti pre-
scrizioni urbanistiche, alla realizzazione di opere analo-

ghe a quelle abusive sono acquisiti di diritto gratuitamen-
te al patrimonio del Comune.

L'area acquisita non pud comungque essere superiore

a dieci volte la complessiva superficie utile abusivamente
costrulta.

L'accertamento dell'inottemperanza all'ingiunzione
a demolire, nel termine di cui al precedente comma, previa
notifica ail'interessato, costituisce titolo per l'immissio
ne nel possesso e per la trascrizione nei registri immobi-
liari, che deve essere eseguita gratuitamente.

L'opera acquisita, deve essere democlita con ordinanza
del Sindaco a spese del responsabili dell'abuso, salvo
che con deliberazione consigliare non si dichiarl l'esisten
za di prevalenti interessi pubblici e sempre che 1l'opera

non contrasti con rilevanti interessi urbanistici o ambien-
tali.

Per le opere abusivamente eseguite su terreni sottopo-
sti in base a Leggi statalli o regionali, a vincolo di inedi
ficabilita, l'acquisizione gratuita, nel caso di incttempe-
ranza all'ingiunzione di demolizione, si verifica d4di dirit-
to a favere delle Amministrazioni cui compete la vigilanza
sull'osservanza del vincolo.

Tali Amministrazioni provvedono alla demolizione delle
opere abusive ed al ripristino dello stato dei luoghi a
spese dei responsabili dell'abuso.

Nella ipotesi di concorso dei vincoli, l'acquisizione
si verifica a favore del patrimonico comune,

I1 Segretario comunale redige e pubblica mensilmente
mediante affissione nell'albo comunale 1l'elenco dei rappor-
ti comunicati dagli ufficiall ed agenti di polizia giudizia
ria riguardantli opere o lottizzazioni reallizzate abusivamen
te e delle relative ordinanze dl sospensione e 1o trasmette
alltaurorita giudiziaria competente at Presidentzs della



Giunta Regionale e al Ministero dei Lavori Pubblici.

In caso d'inerzia, protrattasi per quindici giorni
dalla data di constatazione dell'innosserwvanza delle dispo-
sizioni di cui al 1° comma dell'art. 4.7. ovvero protratta
si oltre il termine stabilito dal 3¢ comma del medesimo
art. 4.7., il Presidente della Giunta Reglonale, nei succes
sivi trenta giorni, adotta i provvedimenti eventualmente
necessari dandone contestualmente comunicazicne alla compe-

tente autorita giudiziaria ai fini dell'esercizio dell'azio
ne penale.

Per le opere abusive di cui al presente articolo,
il Giudice, con la sentenza di condanna per il reato di
cui alltart. 17, lettera b), della Legge 28.1.13877, n.
10 come modificato dal successivo art. 20 della presente
Legge ordina la demolizicne delle opere stesse se ancora
non sia stata altrimenti eseguita.

Art. 4.11. - RICHIAMO ALLE NORME LEGISLATIVE

Per quanto non completato dal presente capitolo in
materia di controllio delltattivitd urbanistico-edilizia
e di sanzioni amministrative e penali,

si richiama la Legge
28.,2.1338% n. 47.

Art. 4.12. — OBBLIGO DELLA TABELLA DI CANTIERE

Per tutta la durata dei lavori dovra essere esposta
in sito facilmente visibile e nell'ambito del cantiere,
una tabella nella quale saranno indicati:

a) il nome del progettista delle opere

b) 1l nome del Direttore dei Lavori

¢) 11 nome del Direttore delle opere in cemento armato
d} 11 nome dell'impresa costruttrice

e) gli estremi della concessione edilizia.

Di ogni eventuale sostituzione dei responsabili nella
condotta delle opere dovra essarne data immediata comunica-

zlone al Sindaco con contestale indicazions del subentran-
te.
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La mancata osservanza potra determinare la sospensione
della concessione edilizia a sensi dell'art. 4.7. del pre-
sente Regolamento.

Art. 4.13. - TUTELA DELLE COSE DI INTERESSE ARTISTICO O

STORICO AI SENSI DELLA LEGGE 1.6.1939, N.
1089

I fabbricati, le ville, i parchi, 1 giardini, le cose
che interessano la paleotologia, la preistoria e le primiti
ve civilta, nonché le cose immobili che abbiano riferimento
con la storia politica, militare,. della letteratura, della
arte, dellt*archeologia e della cultura in genere, sono
soggetti alle disposizioni della Legge 1.6.1939, n. 1089,

L'esecuzione di lavori tanto alltinterno quanto all'e-
sternc degli immobili sopra menzionati che modifichino
la disposizione di parti di essi o ne alterino la forma,
le linee architettoniche o 1le parti ornamentali, quali
nuove costruzioni, sopraelevazioni, chiusure e spostamentil
di vani, variazioni di cornici o di altre membrature archi-
tettoniche, nuove tinteggiature o simili, & subordinata
alltosservanza delle disposizioni della Legge 1.6.1939,
n. 1089, avuto anche riguardo all'interesse riflesso nei
rapporti dei prossimi edifici monumentali.

Le autorizzazioni per l'esecuzione di tali opere posso
no essere rilasciate se 1 progetti di lavoro sono stati
sottoposti alla competente Soprintendenza per 1 Benl Ambien
tali, Archeologici, Architettonici, Artistici e Storici
del Friuli - Venezia Giulia, al fine di ottenerne la preven
tiva approvazione.

Chi dispone e chi esegue il distacco di affreschi,
stemmi, graffiti, iscrizioni, tabernacoli, reperti archeolo
gici o altri ornamenti di edifici, esposti o non alla pub-
blica vista, deve ottenerne l'autorizzazione dal Ministero
per i Bene Culturali e Ambientali - Roma -, anche se non

L]

sia intervenuta la notifica del loro interesse.

Con disposizione del competente Soprintendente per
i Beni Ambientali, Archeologici, Architettonici, Artistici
e Storici del Friull - Venezia Giulia sara vietato il collo
camento o l'affissione di manifesti, cartelii, iscrizioni
o altri mezzi pubblicitari c¢he danneggiano l'aspetto, 1il

decoro o il pubblico godimento degli immobili sopra menzio-
nati.



Art. 4.14. - PROTEZIONE DELLE BELLEZZE NATURALI E PANORAMI-
CHE AI SENSI DELLA LEGGE 29.6.1939, N. 1497

Nelle localitd sottopostea tutela ai sensi della Legge
29.6.1939, n. 1497, tutti i progetti di laveoro devono esse-
re presentati alla competente Soprintendenza per 1 Beni
Ambientali, Archeologici, Architettonici, Artistici e Stori
ci del Friuli - Venezia Giulia, al fine di ottenerne 1la
preventiva approvazione.

Nell'ambito ed in prossimita delle localitd suddette
non pud essere autorizzata la posa in opera di cartelli
o di altri mezzi di pubblicita se non previa autorizzazione
della Soprintendenza per i Beni Ambientali, Archeologici,

‘Architettonici, Artistici e Storici del Friuli- Venezia
"Giulia.

Art. 4.15. - RINVENIMENTI E SCOPERTE DI CARATTERE ARCHEOLO-
GICO O STORICO ARTISTICO

Il proprietario dell'immobile in cul vengono eseguilti
i lavori, 11 Direttore deil Lavori stessi, 1l costruttore
e l'assistente devono, nel caso di ritrovamento di opere
o di reperti che abbiano pregio archeologico, artistico
o storico, farne immediata denuncia, a norma della Legge
1.6.1939, n. 1089, al Soprintendente per 1 Beni Ambientali
e Archietettonici, Archeologici, Artistici e Storici del

Friuli - Venezia Giulia ed al Sindaco, sospendendo i lavori
in corso.

I lavori potranno essere ripresi osservando le prescri
zioni che saranno 1mpartite dal competente Soprintendente.

Art., 4.16. - EDIFICI PERICOLANTI SOTTOPOSTI A TUTELA AI
SENSI DELLE LEGGI 1.6.1939, N. 1089, E
29'6-1939l N‘ 1497

Nel caso in cul gli immobili sottoposti a tutela ai
sensi delle Leggi 1.6.1939, n. 1089, e 29.6.1939, n. 1497,
minaccino rovina e destino preoccupazione per incolumita
delle persone ¢ delle cose, l'accertamento della sussisten-
za del pericolo verra effettuato con il concorso della
Soprintendenza per 1 Benl Ambientali e Architettonici,

Archeologici, Artistici e Storici del Friuli - Venezia
Giulia.
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CAPO V -~ DEFINIZIONI

Art. 5.1. -~ DEFINIZIONE DI PARTICOLARI ELEMENTI ARCHITETTQ
NICI E DI ALCUNE MODALITA' DI INTERVENTO

Si definiscono gli elementi architettoni e le modali-
td di intervento seguenti:

cortile: & l'area libera scoperta destinata ad illuminare
e ventilare anche locali abitabili, delimitata da fabbrica
zione 1lungo 1l suo perimetro, anche nel caso in cui 1la
delimitazione sia determinata da muri di cinta aventi
untaltezza maggiore uguale a ml. 2,50, con rapporto tra
pieni e vuoti superiore a 1/6; 1l'altezza delle pareti

& misurata a partire dalla pil bassa quota di calpestio
del cortile;

lastrico solare: & 1la copertura d4di un volume edilizio
delimitato da pareti verticali da essa emergenti; l'altez-

za delle pareti é misurata a partire dalla piu bassa gquota
di calpestio del lastrico;

chiostrina: & l'area libera scoperta delimitata da fabbri-
cazione continua lungo tutto 1l suo perimetro e destinata
ad illuminare e ventilare solo locali non abitabili;

locali seminterrati: si considerano 1locali seminterrati
quelli che risultano posti al di sotto del naturale piano

di campagna per almeno meta della superficie complessiva
delle rispettive pareti;

scantinati: si 1intendono locali totalmente posti al di
sotto del naturale piano di campagna;

locali a piano terra: si iLntendono quelli il cuil pavimento
& posto a livello di campagna;

superfetazionl devono intendersi:

a) le aggiunte o modificazioni generate da esigenze parti-
colaristiche e contingenti, tali da non consentire
un corretto riusc dell'immobile;

b) le aggiunte o modificazioni pregiudizievoli in ordine

~ alle esigenze igieniche o di abitabilitd nonché alteran
ti le caratteristiche estetiche originarie dell'edifi-
cio e/o 1 rapporti tra quest'ultimo e gli spazi liberi
sia pubblici che privati;

consolidamento: ogni intervento e/o trattamento atto a

mantenere l'efficienza e a rinforzare la strutture dell'e-
dificio;
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rinnovo: ogni intervento e/o trattamento sugli elementi
originali atto ad assicurare continuita d'uso: detti inter

venti e/o trattamenti possono giungere fino al ripristino,
questo escluso;

ripristino: ogni opera che sostituisce integralmente con
le stesse tecniche e materiali elementi irrecuperabili
ma riproducibili tecnologicamente;

sostituzione: ogni opera che sostituisce con tecniche,
strutture e materiali attuali gli elementi o le parti
alterate ¢ trasformate, non pid riconducibili ai modelli
originali di carattere storico - tipologico ed ambientale.

Art. 5.2. -~ SUPERFICIE FONDIARIA CORRISPONDENTE: PERTINEN-
ZA URBANISTICA

All'entrata in vigore di nuove previsioni urbanisti-
che ogni volume edilizio esistente, o da costruire ma
provvisto di concessione, determina sul territorio 1la
superficie fondiaria ad esso corrispondente secondo quanto
disposto dall'art. 7 della L.R. 4.5.1973, n. 39.

Lo stesso effetto consegue alle nuove concessioni
edilizie, rilasciate successivamente a tale evento.

Per i fabbricati esistentl all'entrata in vigore
di nuove previsioni urbanistiche, la superficie fondiaria
ad essi corrispondente si estende sulle aree scoperte
di proprieta della ditta intestataria del fabbricato,
contigue funzionalmente a quella su cui insiste il fabbri-
cato medesimo, fino a raggiungere il valore degli indici
indicati nelle norme wurbanistiche di attuazione dello
strumento urbanistico.

Per gii edifici agricoli nelle zone agricole la super
ficie fondiaria sara calcolata all'interno della superfi-
cle aziendale, salvo quanto sara specificatamente indicato
nelle norme di attuazione del P.R.G..

Per detti volumi edilizi esistenti 1la superficie
fondiaria ad essi corrispondenti pud risultare inferiore
a quella derivante dagli indici.

In tali casi non saranno ammesse costruzioni ecceden-
ti l'indice di densitd prescritto; la demolizione parziale
o totale del fabbricato riduce o annulla la pertinenza
urbanistica ad esso corrispondente; fatte salve le diverse
prescrizionl contenute nelle norme di attuazione del P.R.G.
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Ad ogni rilascio di concessione 11 Comune prov-
vede ad aggiornare la planimetria di cui allt'art.
2.4..

Art. 5.3. - CATEGORIE D'INTERVENTO EDILIZIO

Di seguito si da specificazione delle varie
categorie di intervento edilizio richiamate nelle
Norme di attuazione del P.R.G., tenuto conto delle
definizioni di cui all'art. 31 delia Legge 457/78.

Al soli fini della ricorrenza dell'atto di con-
cessione o di autorizzazione o di semplice denuncia,
per le opere di manutenzione ordinaria e straordina-
ria, si richiamano gli art. 1.3 e 1.3 bis del presen-
te Regolamento Edilizio.

a) Manutenzione ordinaria

In riferimento all'art. 31 lett. a della L. 457/78
per manutenzione ordinaria (MQ) si intendono le
opere di rinnovo, di ripristinc e di sostituzione
delle finiture interne ed esterne (gqueste ultime
mantenendo le caratteristiche esistenti) nonche
gquelle necessarie per integrare o mantenere
in efficienza gli 1mpianti tecnologici esistenti.

b) Manutenzione straordinaria

In riferimento all'art. 31 lett. b della L. 457/78
per manutenzione straordinaria (MS) si intendono
le opere e le modifiche necessarie per rinnovare,
ripristinare e sostitulre parti anche strutturali
di edifici, nonché per realizzare ed integrare
servizi 1igienico-sanitari e tecnologici, sempre
che non alterino 1 volumi e le superfici delle
singole unita immobiliari e che non comportino
modifiche delle destinazioni d'uso.

¢) Restauro e risanamento conservativo

In riferimento all'art. 31 lett., c della L. 457/78
gli interventi di restauro e rinnovamento conserva
tivo sono rivolti a conservare 1l'organismo edili-
zlo e ad assicurare la funzionalitd mediante un
insieme sistematico di opere che nel rispetto
degli elementli tipologici formall e strutturali
deil'organismo stesso, ne consentano destinazioni
d'uso con esso compatibili.

Tali 1interventi comprendono 1l c¢onsolidamento,
1l ripristino ed il rinnovo degli elementi e degli




£)

g)

impianti richiesti dalle esigenze dell'uso, 1l'eli-
minazione degli elementi superfetativi estranei
all'organismo edilizio,

Ristrutturazaione edilizia

In riferimento all'art. 31 lett. & L. 457/78,per
interventi di ristrutturazioneedilizia si intendono
gquellil che pur prevedendo 11 recuperc € la conser-
vazione degli elementi sia esterni che interni
dell'organismo edilizio preesistente aventi mag-
gior wvalore sotto i profili storico, artistico,
architettonico, culturale ed ambientale, sono
rivolti a trasformarlo mediante un insieme sistema
tivo di opere che possono portare ad un organismo

edilizio in tutto ¢ in parte diverso dal preceden-
te.

Ampliamento

Gli interventi di ampliamentc consistono nella
costruzione di un volume edilizio che integra
11 volume dell'edificio esistente.

I1 volume aggiuntivo pud venire costruito in ade-
renza oppure costituire un fabbricato a se stante.
L'ampliamento delltedificic & consentito fino
ai l1limiti specificati dalle norme di attuazione
del P.R.G. (percentuale della volumetria esistente
ecc.) anche in deroga agli indici di zona.
L'ampliamento di un edificio agli effetti urbani-

stici & sempre da considerare comé nuova costruzio
ne.

Demolizione e ricostruzione del volume esistente
S1 intendono gli interventi che prevedono la demo-
lizione dell'immobile esistente e la successiva
ricostruzione di un nuovo edificio d4i pari volume-
tria e con la possibilita eventuale di modificare
la sagomatura e la posizione all'interno del lotto
di pertinenza.

Ristrutturazione urbanistica

In riferimento all‘art. 31 lett. e della L. 457/78
per gli interventi di ristrutturazione urbanistica
(RTU) si intendono quelli rivolti a sostituire
11 tessuto urbanistico - edilizio esistente con
altro diverso, mediante un insieme sistemativo
di interventi edilizi; anche con la modificazione

del disegno nei lotti, degli isolati e dalla rete
stradale.
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h) Nuova edificazione
Per nuova edificazione (NE) si intendono gli interven
ti rivolti all'attuazicne di aree inedificate, disci-

plinate dal P.R.G. con apposite prescrizioni e parame
tri edilizi.

Art. 5.4. - FASI DI LAVORI DI COSTRUZIONE EDILIZIA

Lavori inizilati: 1 lavori si dicono iniziati quando
ricorrano le condizioni di cui a precedente art. 4.5..

Lavorli in corso: si dicono tali i lavori iniziati
e non ancora ultimati.

Lavori ultimati: (opere costruite) - i lavori di
costruzione si dicono ultimati quando sia stata comunica
ta al Comune la dichiarazione di fine lavori e comungque
ricorrano le condizioni di cui al precedente art. 1.11..

Art. 5.5. -~ DEFINIZIONE DEL CONCETTC DI SUPERFICIE

1) Superficie wutile abitabile (Su): & 1la superficie
di pavimento dei vani dell'alloggio {(compresi 1 vani
e simili) misurata al netto di murature, pilastri,
tramezzil, sguinci, vani di porte e finestre, di even-
tuali scale interne (non comuni)}, di1 logge e di balco
ni.

2) Superfici non residenzialli (Snr) destinate a servizi
ed accessori: sono le superfici, misurate al netto

di murature, pilastri, tramezzi, sguinci e vani di

porte e finestre, destinate a:

a) cantinole, soffitte, 1locali motore ascensore,
cabine idriche, lavatoi comuni, centrali termiche
ed altri locali a stretto servizio delle residenze

b} autorimesse singole o collettive;

c) androni d'ingressc e porticati liberi;

d) logge e balconi.

Le superfici riguardanti edifici a destinazione
diversa da quella residenziale si computano in maniera
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analoga a gquanto sopra stabilito per la superficie utile
abitabile, fermo restando quanto stabilito in materia
di superfici imponibili previste dal D.P.G.R. 0281/1982
nonché da particolari e specifiche norme.

Art. 5.6. — DEFINIZIONE RELATIVA ALLA COMPOSIZIONE DEGLI
ALLOGGI

1) Alloggio o appartamento: per alloggio o apparta-
mento si intende un insieme di vani ed annessi
od anche un solo vano utile, situati in una co-
struzione permanente, o in parti separate, ma
funzionalmente connesse con detta costruzione
e destinatri ad uso di abitazione per famiglia.
L'alloggio deve avere un ingresso sulla strada
(direttamente attraverso un giardino, un cortile,
ecc.} © su uno spazio comune all'interno della
costruzione {scala, passaggio, ballateoio, ecc.).

2) Vano: per vano si intende 1o spazio coperto,

delimitato da ogni lato da pareti (in muratura,
legno, vetro, ecc.) anche se qualcuna non raggiun
ga il soffitto.
La parete interrotta da notevole apertura (arco
o simili) deve considerarsi come diviscoria di
due vani, salvo che uno di questi, per le piccole
dimensioni, non risulti in modo indubbio come
parte integrante dell'altro.

3} Stanza - {(wvano utile): per stanza si intendono
le camere da letto, le camere da pranzo, da stu-
dio, da soggiorno, 1le soffitte abitabili, 1le
camere dei domestici, le cucine e gli altri spazi
destinati all'abitazione, separati da pareti
che wvadano di norma dal pavimento al soffitto,
che abbiano luce ed aria dirette e corrispondano
dimensionalmente ai parametri di cui alltart,.
7.12. del presente Regolamento.

4) Vani accessocori: per vani accessori si intendono
i wvani compresi nelle abitazioni, destinati a
servizi, ai disimpegni, ecc. (ingressi, anticame-
re, corridoi, bagni, latrine, ecc.) nonché le
piccole cucine che non abbiano 1 requisiti per
essere considerate stanze,
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5) Altri wvani: per altri vani si intendono tutti
quei vani che pur essendo compresi nel fabbricato
residenziale non fanno parte integrante delle
abitazioni (botteghe, autorimesse, cantine, magaz
zini, soffitte non abitabili, Ffienili, ecc.).

6) Soffitta praticabile: per soffitta praticabile
si intende 1l sottotetto che abbiano un'altezza
media netta almeno di ml. 1.80 e dal quale sia
comunque garantito l'accesso.

Per le altezze minime e principali requisiti igieni-
co-sanitari dei locali per abitazione, uffici pubblici
e privati e alberghi si fa riferimento a L.R. n. 44/1985.

Art. 5.7. ~ DEFINIZIONE DI FABBRICATO E DI FABBRICATO
) RESIDENZIALE

Per fabbricato o edificio si intende qualsiasi co-
struzione coperta, 1isolata da vie o da spazi wvuoti,
oppure separata da altre costruzioni mediante strutture
verticali che si elevino, senza soluzione di continuita,
dalle fondamenta al tetto, che disponga di uno o piu

liberi accessi sulla via, e possa avere una ¢ piu scale
autonome.

Per fabbricato o edificio residenziale: si intende
quel fabbricato, urbanc o0 rurale, destinato per la mag-

gior parte {(cioé pid di due terzi della cubatura) ad
uso di abitazione.

Art, 5.8. - FONDI FUNZIONALMENTE CONTIGUI

Limitatamente alla zona agricola ed alltinterno
della medesima possono considerarsi fondi funzionalmente
contigui a quello su cul sorgera l'edificio o il manufat-
to quelli che, appertenendo allo stesso proprietario
risultino compresi nella superficie aziendale situata
nell'ambito del territorio comunale, e che risultino

funzionalmente contigul sotto il profilo dell'attivita
agricola.
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Art. 5.9. — DEFINIZIONE E METODI DI MISURAZIONE DEGLI

al

D)

ELEMENTI URBANISTICI

Superficie territoriale (St): la superficie territoria
le comprende le aree edificabili di una stessa zona
prevista dallo strumento urbanistico vigente, compren-
siva delle opere di urbanizzazione primaria e seconda-
ria, necessarie agli insediamenti, con la esclusione
di quelle destinate dai piani regolatori comprensoria-
1i, intercomunali, comunali o dai programmi di fabbri-
cazione alla rete principale della viabilita.

Vanno altresi escluse, ai fini del computo della St
le aree, in essa comprese, di proprieta o di uso pub-
blico, 1le aree gia conteggiate come pertinenza di

interventi edificatori e le strade aperte al pubblico
transito da oltre tre anni.

Superficie fondiaria (Sf): la superficie Ffondiaria
& costituita dalla parte della superficie territoriale
(St) di pertinenza degli edifici. Si calcola sottraen-
do alla St le aree interessate dalle opere di urbaniz-
zazione primaria, quando richiesto, quelle relative
alle opere di urbanizzazione secondaria.

Sono invece da comprendere, ai fini del computo, il
verde ed i parcheggi a servizio delle abitazioni.

b - 1) Indice di fabbricabilita territoriale (It):
& 1l'indice che esprime il volume massimo o
minimo 1in metri cubl costruibile per ogni
ettaro di superficie territoriale (sSt), di

cui al precedente punto a).

b - 2) Indice di fabbricabilita fondiaria (If): &
l'indice che esprime il volume massimo e mini-
mo in metri cubl costruibile per ogni metro
quadrato di superficie fondiaria (8f) di
cui al precedente punto b).

b - 3) Densita territoriale (Dt): esprime il rapporto
fra abitanti insediati o insediabili in una

zona e la sua superficie territoriale (St)
espressa in ettari.

b - 4) Densita fondiaria (Df}: esprime 1l rapporto
fra abitantl insediati o insediabili in una

data zona e la sua superficie fondiaria (sf),
espressa in metrli quadrati.




c)

e)

£)
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b - 5) Rapporto di copertura (Q): esprime il rapporto

percentuale esistente tra la superficie coper-

ta riferita a tutte le opere e la superficie
fondiaria (Sf).

b - 6) Definizione di zona: per zona si intende 1'am-

bito urbanistico del territorio comunale che
nella tavola rappresentativa del P.R.G. @&
contrassegnata da apposita simbolegia ed 1in
cul 1ltattivitda edilizia & regolamentata da
apposita normativa che ne definisce una preci-

sa destinazione d'uso del suoclo.

Superficie coperta: & la superficie, in mqg., risul-
tante dalla proiezione sul piano orizzontale di
tutte le parti edificate fuori terra e delimitate
dalle superficie esterne delle murature perimetrali,
porticati anche aperti e/o pilastrati, parti agget-
tanti chiuse, con l'esclusione delle parti aggettan-
ti aperte come balconi, sporti di gronda, scale
aperte e simili. Nelle zone agricole, ai fini della
determinazione della superficie coperta di un com-
plesso edilizio vengono conteggiate anche le tettoie
aperte con l'esclusione delle serre di altezza infe-
riore a ml. 2.10.

Altezza del fabbricato:eé la differenza espressa in
metri tra la quota media dell'intradossc del soffit-
to dell'ultimo piliano praticabile e 1la quota del
punto piu basso delle superfici di intersezione
del corpo edificato con il terreno naturale o, nel
caso che il terreno naturale sla ad una quota infe-
riore a quella del ciglio stradale, come previsto
dalltart, 5.10. del presente Regolamento.

Altezza delle fronti: & il punto massimo d'altezza
raggiunto da una facciata in muratura dell'edificio,
misurato a partire dalla quota del punto pil basso

della superficie di intersezione del corpo edificato
con il terreno naturale,

Volume di un edificio: & il volume del corpo edifica
to individuato:

- dalla superficie esterna delle mura

- dalla superficie di intersezione del corpo edifi-
cato con 1l terreno naturale

- dalla superficie della parte esterna della coper-



tura ©, gqualora la soffitta o il sottotetto non
sia abitabile dalla superficie dell'intradosso
del soffitto dell'ultimo pianoc abitabile. In que-
sto caso perd l'inclinazione delle falde del tetto
non dovra superare il 30% e l‘*appoggio delle stes-—
se sul cordolo perimetrale dell'ultimo solaio

non dovra superare l'altezza necessaria per ragio-
ni strutturali.

Dal corpo edificato vengono detratti:
- i porticati aperti su almeno due lati

- 1 volumi tecnici situati sopra il soffitto dell'ul
timo piane abitabile (sottotetti aventi falde
con inclinazione non superiore al 30% e appoggio
su cordolo perimetrale dell'ultimo solaio non
superiore a 0,40 m., extra - corsa degli ascenso-
ri, lavatoi, serbatoi d'acqua, camini, apparecchia
ture per pannelli solari, ecc.). Si considerano
volumi tecnici anche 1 rivestimenti necessari
per l'adeguamento alla Legge n. 373/1976.

Qualora vi siano muri in comune con fabbricati conti

guil il volume si misura partendo dalla linea mediana
di tali muri.

Gli annessi che abbiano una struttura analoga a
quella della costruzione principale e che siano

costruiti con gli stessi materiali devono essere
compresi nel volume.

Nelle zone residenziali debbono essere conteggiate
nel volume le seguenti costruzioni, anche di tipo

prefabbricato, situate nell'area di pertinenza del
fabbricato:

- garages

- gserre in struttura di ferro o vetro di altezza
superiore a 1,50 m.

- depositi o legnaie

- tettoie con pia di due lati addossati su edifici
esistenti,.

Le tettoie isolate, di altezza superiore a 2,5 n.
- misurata come nel punto precedente, non verranno
conteggiate ai fini volumetrici solo nel caso siano
aperte su piu di due lati.
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g) Distanza dalle strade: ¢ la distanza minima, misurata
in prolezione orizzontale, della superficie coperta
dal ciglio stradale.

h) Ciglio stradale: si definisce '"ciglio della strada®
la linea di limite della sede o piattaforma stradale
comprendente tutte le sedi wviabili, sia veicolari
che pedonali, ivi incluse le banchine ed altre strut-
ture laterali alle predetti sedi quando queste siano
transitabili, nonché 1le strutture di delimitazione
non transitabili (parapetti, arginelle e simili)
con l'esclusione delle scarpate.

i) Distanza dai confini: & la distanza minima, misurata
in proiezione orizzontale della superficie coperta
dai confini di proprietd, o dal limite di zona.

1) Distacco tra 1 fabbricati: & 1la distanza minima,
misurata in proiezione orizzontale tra le superfici
coperte definite nel presente articolo,

m)} Distanza fra le pareti finestrate e le pareti di
edifici antistanti: é la distanza minima misurata
su un piano orilzzontale ed ortogonale alla parete
finestrata, dalla parete dell'edificio antistante.

Art, 5.10 - MODALITA' PER LA DETERMINAZIONE DELL'ALTEZZA
DEGLI EDIFICI IN CASI PARTICQLARI

Nel caso in cui 11 terrenc naturale sia ad una
quota inferiore a quella del ciglio stradale e nel solo
caso in cui l'edificlo debba obbligatoriamente attestar-
si in allineamento sulla pubblica via, ltaltezza dell'e-
dificio stesso verra computata a partire dalla quota
del marciapiede (fino all'intradosso dell'ultimo solaio
praticabile) ai finli volumetrici perd si calcolano anche
le parti sottostanti a tale quota di marciapiede quando
abitabili.

\

Art. 5.11. - DEFINIZIONE DEGLI ALLEVAMENTI INDUSTRIALI

Al fini dell'applicazione delle norme del P.R.G.
relative alle zone agricole, si definiscono allevamenti
a carattere industriale e comunque con riferimento allo
art. 9.4. del presente Regolamento quelli che superano



le

b)
c)
d)

e)

seguenti soglie:
ittici

avicoli

roditori da pelliccia
suini

bovini

I

|

di qualsiasi dimensione
300 capi/ha
300 capi/ha

30 capi/ha

4 capi/ha
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CAPO VI - CARATTERISTICHE EDILIZIE ED ASPETTO ESTERNO
DEGLI EDIFICI

Art. 6.1. — ACCESSO AGLI EDIFICI

Tutte le scale principali dei fabbricati debbono
avere rampe di larghezza adeguata sia nel caso di nuove
costruzioni che nel caso di restauri e ristrutturazioni,
ed essere areate e illuminate attraverso fori ricavati
su parete verticale esterna, di superficie non inferiore
a 1/10 della superficie del vano scale.

Per gli edifici collettivi e di uso pubblico si
applicano le vigenti disposizioni in materia ed i relati
vi regolamenti, nonché le disposizioni di cui a D.P.R.
n. 384/1978 sulle barriere architettoniche.

Per le scale che servono fabbricati di non pin
di quattro piani abitabili, & ammessa 1l'areazione e
1'iliuminazione dall'alto, mediante lucernaio apribile,

di superficie non inferiore ad un terzo (1/3) di quella
del vano scala.

Possono essere illiuminati ed areati dal vano scala
soltanto gli ingressi degli alloggi.

In tutti i fabbricati con tre o piu piani abitabi-

1i, compreso il piano terreno, deve essere previsto
1'impianto di ascensore,

Art., 6.2. - ASCENSORI

Gli ascensori, negli edifici privati, dovranno
rispettare le norme di Legge per la sicurezza deqli
impianti ed avere le seguentli caratteristiche:

- cabina con dimensione interna minima d4di m. 0.90 x

m. 1.30, posta nel senso della profondita, ovvero
con ltapertura sul lato pid corto;

- porte a battenti o a scorrimento laterale,

aventi
larghezza minima di m. 0.80;

- meccanismo di autolivellamento;

inizio della corsa a partire dalla quota piu bassa
della costruzione.



I ripiani di distribuzione delle scale o anche

~del soli ascensori, devono avere una profondita minima
di m. 1.30.

Negli edifici pubblici gli ascensori dovranno avere
le dimensioni minime di cui a D.P.R. n. 384/1978.

Art. 6.3 -~ COSTRUZIONI ACCESSORIE

In tutte le zone residenziali per le nuove cCoOStru-
zioni tutti i locali accessori, quali autorimesse, ripo-
stigli, lavanderie, legnaie, ecc. devono risultare incor
porati nella sagoma del fabbricato principale ed essere

armonicamente composti con esso, sia nella forma sia
nel materiale.

Le aree coperte ed i volumi relativi a dette costru

zioni sono da computarsi ai fini del calcolo degli indi-
ci di fabbricazione.

Art. 6.4. - SPAZI PER PARCHEGGI PER NUOVE COSTRUZIONI

All'interno dei fabbricati di nuova costruzione
{residenziali e non) ed anche nelle aree di pertinenza
degli stessi devono essere riservati appositi spazi
per parcheggi in misura non inferiore ad 1 metro quadra-
to per ogni 20 metrili cubi di costruzione.

Salve il caso di fabbricato destinato ad impianti
tecnologici non richiedenti per il loro funzionamento
la presenza di personale di cui all'aultimo comma del
successivo articeclo 6.5. devono essere previsti, ad
integrazione del precedente comma, almeno 1 posto di
macchina per ogni entitd edilizia funzionalnte autonoma
{ appartamento, negozio, ufficio, ecc.) nell'ambito del
singolo fabbricatoc salvo quanto previsto per i negozi

dalle norme vigenti del Piano di Sviluppo e Adeguamento
della Rete Distributiva.

Quando invece 1l'edificio sia destinato 1in tutto
o in misura prevalente ad uffici, studi professionali,
servizi, negozi o locali commerciali, devono essere
riservatl corrispondentl appositi spazi per parcheggti.

Rimane comunque fissata in qualsiasi zona prevista
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dal P.R.G., salvo 1 casi di cui ad artt. 50 e 51 delle
Norme di Attuazione del P.U.R.G., la dotazione minima
- di un posto macchina, riferito a ogni 10 metri quadrati
di superficie commerciale.

Tali parcheggil dovranno essere direttamente colle-
gati all‘*intervento commerciali e ricavati al di fuori
delle sedi stradali.

Art. 6.5. - PRESCRIZIONI EDILIZIE PARTICOLARI, LOCALI
INTERRATI E IMPIANTI TECNOLOGICI

I 1locali interrati, senza sovrastante costruzione
ma funzionalmente collegati a locali interrati di edifi-
ci fuori terra, dovranno avere l'estradosso del solaio
di copertura ad una gquota almeno di c¢m. 50 sotto 1la
quota media del piano di campagna.

La relativa superficie dovra essere infatti coperta
con uno strato di terreno coltivato a giardino pari

almeno a cm. 50, oppure tale superficie potra essere
totalmente o parzialmente pavimentata.

Ubicazione, dimensionamento e conformazione archi-
tettonica di costruzioni di natura tecnclogica, ed aven-
ti pubblica utilitd, potranno esser valutati caso per

caso se a servizio di bacino d'utenza di limitata dimen-
sione.

Nel caso d'impianti tencologici di dimensioni note-
voll e che interessino la collettivitd (esclusi tralicei
E.N.E.L.) si dovra provvedere 1l'idonea collocazione

dei medesimi in specifica zona per attrezzature pubbli-
che. :

Art. 6.6. - STABILITA' DELLE COSTRUZIONI

Ogni fabbricato deve essere realizzato secondo
le migliori regole dell'arte del costruire ed in confor-
mitéd alle vigenti disposizioni di Legge, in ordine ai
requisitli dei materiali di costruzione, alle sollecita-
zioni, al calcolo, al dimensionamento ed alla esecuzione

delle strutture ai fini di assicurare la stabilitd di
ogni sua parte,

I proprietarli dei fabbricati hanno 1'obbligo di
garantire con periodica ed opportuna opera di ordinaria
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e straordinaria manutenzione e di eventuale restauro,
.la costante sussistenza delle iniziali condizioni di
stabilitd degli stessi.

I1 Sindaco interviene, ingiungendo 1l'esecuzione
delle opere a tali Ffini necessarie ai sensi dell'art.
153 ovvero delltart. 151 del T.U. 4.2.1915, n. 148,
secondo che ricorrano o meno la circostanza della contin
gibilitd ed urgenza dei lavori.

Art, 6.7. - SERRAMENTI DI PORTA E FINESTRA

Tutte 1le porte al piano terreno, verso strada,
si devono aprire verso l'interno.

Le aperture verso l'esterno richieste da ragioni
di sicurezza devono essere costruite in modo da elimina
re ogni molestia e pericolo.

Anche 1 serpramenti di finestra si devono aprire
verso l'interno fino all'altezza di m. 3.00 dalla quota

di marciapiede stradale eccetto quanto previste dal
successivo art. 6.11.

In ogni caso per 1l'arredo di porte e finestre,
vetrine, ecc., qualora visibili da spazi pubblici, il
Sindaco, su conforme parere della Commissione Edilizia,
potra esigere l'impiego di materiali particolarmente

adatti ai luoghi ed al tipo e destinazione delltedifi-
cio.

Art. 6.8, - RIVESTIMENTI

In casi particolari, tenuto conto della localita
0 della destinazione dell'edificio, il Sindaco, su con-

forme parere della Commissione Edilizia, potrd esigere
specialli accorgimentl nelle opere di finitura riguardan

ti la scelta e 1'impiego dei materiali di rivestimento
delle facciate,

Art. 6.9. - DECORO DEGLI EDIFICI

Le costruzioni devono rispettare nel loro aspetto
esterno 11 decoro edilizio ed inserirsi armonicamente
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nel contesto urbano.

. A tale riguardo il Sindaco, sentita la Commissione
' Edilzia, ha la facolta di imporre ai proprietari l'esecu

zione di opere per il decoro di parti di edifici prospi-
centi spazi pubblici e la rimozione di elementi (scrit-
te, 1insegne, decorazioni, ecc.) contrastanti con 1le
caratteristiche ambientali.

Qualora a seguito di demolizione o di interruzione
di lavori, parti di edifici wvisibili da luoghi aperti
al pubblico, costituiscano deturpamento dell'ambiente,
& Ffacoltda del Sindaco, sentita la Commissione &dilizia,
di imporre ai proprietari lo spianamento completo ovvero
l'ultimazione dei lavori o, almeno, una conveniente
sistemazione provvisoria degli stessi.

11 Sindaco pud, 1ingiungendo 1lt'esecuzione delle
opere, di cui ail commi precedenti, indicare le modalita
di esecuzione e fissare i temini dell'inizio dell'ultima
zione del lavori riservandosi l'intervento sostitutivo
ai sensi della legislazione vigente,

Art. 6.10. - COMIGNOLI, ANTENNE, MENSOLE E SOVRASTRUTTU-
RE VARIE

Gli eventualili elementi emergenti oltre le coperture
devono essere risolti architettonicamente ed eseguiti
con materiali di provata solidita, sicurezza e resisten-—
za agli agenti atmosferici, ricercando -~ salvo comprova-
te regioni tecniche 1in contrario - soluzioni unitarie
e comuni allt'intero fabbricato.

Art. 6.11. - ELEMENTI CHE SPORGONO DALLE FACCIATE ED
AGGETTANO SUL SUQLO PUBBLICO

Gli aggetfti su spazl aperti al pubblico, sono rego-
lamentati nel modo seguente:

a) fino a ml. 3.00 di altezza sono ammessi solo in cor-—

rispondenza di marciapiedi, per sporgenze non superio
ri a cm. 10;

b) oltre 1 ml. 3.00 di altezza sono consentiti, gli
aggetti a condlizione <che essi non superinoc i ml.

1.50, e comunjue entroe la larghezza del marciapiede
0 passaggio pedonale.
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Nelle vie di larghezza inferiore a ml. 6.00 é vieta

_to ogni aggetto sull'area stradale, superiore a cm.
10,

Debbono 1inoltre essere osservate le seguenti pre-
scrizioni:

1) per tende davanti ad aperture: sono ammesse le tende
ricadenti su spazio pedonale aperto al pubblico;
la loro altezza dal suolo deve essere in ogni punto
non inferiore a ml. 2,20 e la loro proiezione della
sporgenza massima deve distare almeno cm. 50 dal
filo esterno del marciapiede; la posizione delle
tende pud essere vietata quando esse costituiscono

ostacolo al traffico o comunque limitano la visibili-
ta;

2) per lanterne, lampade, fanali, insegne ed altri infis
si: qualsiasi elemento da applicare alle facciate
degli edifici deve rispettare i1 1limiti di sporgenza
definiti al 1° comma del presente articolo; Ffaranno
eccezione gli edifici del Centro Storico nei quali

non saranno consentite applicazioni di elementi a
bandiera.

I serramentl prospettanti spazi aperti al pubblico,
ad una altezza inferiore a ml. 3.00 devono potersi apri-
re senza sporgere dal paramento esterno, a meno che
non sussistano problemi di ambientamento dell'edificio
in un contesto architettonico antico.

Sotto 1 portici e sul marciapiedi relativi a auove
costruzioni poste sulla linea stradale, sono ammesse
le finestre in piliano orizzontale a livello del suolo,
per dare luce ai sotterranei, purché siano ricoperte
da elementi trasparenti a superficie scabra, staticamen-
te idonei, collocatil a perfetto livello del suolo; posso
no venire praticate negli zoccoli dei fabbricati o nelle
alzate deti gradini e devono sempre essere munite di
opportune difese.

Art. 6.12. —- COPERTURE

Le coperture dei fabbricati costituiscono elementi
di rilevante interesse figurativo; esse pertanto devono
essere concepite in relazione sia alle caratteristiche
intrinseche dell‘'edificio, sia all'ambiente 1in cuil si
collocano a cul dil norma dovranno adeguarsi.
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Art. 6.13. -~ INDICAZIONI TOPONOMASTICHE E NUMERI CIVICI

L'installazione sui fabbricati o manufatti privati
e la successiva manutenzione di targhe direzionali o
indicanti la denominazione di vie e piazze & fatta a
cura e spese del Comune mentre sul proprietari interessa
ti, soggetti a tale servitu, grava 1l'obbligo di non
diminuire o impedirne l1a visibilitd.

Tutti gli accessi di qualsiasi specie di ogni fab-
bricato devono essere muniti di numero civico assegnato
dal Comune, secondo le vigenti disposizioni in materia,
e da esso posto in opera.

La relativa spesa & posta a carico dei proprietari
interessati che, divenuti consegnatari, non devono sot-
trarli alla pubblica vista.

La successiva correzione o rettificazione dei nume-
ri civici sarda interamente a carico del Conmune.

Art. 6.14. - SERVITU' PUBBLICHE PARTICOLARI

I1 Comune potra applicare ail fabbricati, alle recin
tazioni ed ai manufatti privati che prospettano su spazi
pubblici o soggetti a pubbliche transito ganci, soste-
gni, cavi, paline, bracci, strumenti e gquanto altro

sia previsto da Leggi o Regolamenti ovvero corrisponda
ad esigenze di pubblica utilita.

Ai proprietari interessati, verrd dato preventivo
avviso e le applicazioni dovranno essere esequite median
te accesso esterno e con il minimo disturbo; ogni danno
inerente o conseguente alle applicazioni sudddette deve
essere risarcito o rimosso a cura del Comune.
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CAPO VII - PRESCRIZIONI IGIENICO-COSTRUTTIVE

Art. 7.1. - DISPOSIZIONI GENERALI

Non & concesso modificare il regime delle acque
superficiali e di quelle sotterranee, quando non risulti
no soddisfatte nel progetto edilizio, le condizioni
atte a garantire la salubrita della fabbrica e della
zona limitrofa, nonché del sottosuolo, 1in conformita
alle disposizioni previste dalla Legge n. 319 e successi
ve modifiche ed integrazioni e dal Pianc Generale perp
il risanamento delle acque predisposte dalla Regilone

Friuli - Venezia Giulia in approvazione all‘'art. 8 della
predetta Legge.

Art. 7.1. bis - LOTTI EDIFICABILI, DELLA PARTE PIANEG-
GIANTE DEL TERRITORIO COMUNALE, PIU®
BASSI RISPETTO ALLA STRADA

Nella parte pianeggiante del territorio comunale,
qualora in wun 1lotto edificabile 1l terreno naturale
risulti pilt basso della strada pubblica da cui ha acces
so, si dovra provvedere in modo da consentire il convo-
gliamento e deflusso delle acque del fabbricato nel
collettore di fognatura pubblica.

Art. 7.2. - FOGNE E CANALI PI SCOLO PER EDIFICI PRODUT-
TIVI DI BENI E SERVIZI

Non e consentita la costruzione di edifici produtti
vi di beni o servizi quando i rispettivi progetti, ri-
guardo le fogne o 1 canali di scarico per le acque immon
de, insalubri o inquinate, non prevedano la loro sottopo
sizione a completa ed efficace depurazione primaria

prima di essere ammesse nelle condotte della fognatura
pubblica.

Pud essere previsto un unico impianto di depurazio-
ne per una pluralita di edifici.

La licenza di abitabilitd o di agibilitd non verra
rilasciata se il preventivo accertamento dell'efficacia
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del procedimento depurativo avra dato esito negativo.

Ltaccertamento dell'efficacia e funzionamento degli
impianti sara effettuato a cura del competente ufficiale
sanitario che in casodi esitonegativo promuoveva richie
sta di provvedimenti atti ad eliminare gli inconvenien-
ti.

Ai fini degli accertamenti di cui ai commi preceden
ti l'Amministrazione Comunale, per l'esame del prelievi
di acque di scarico a monte ed a wvalle dell'impianto

di depurazione, si avvarra del laboratorio provinciale
d!'Igiene e Profilassi.

Art. 7.3. - ZONE NON SERVITE DA FOGNATURA PUBBLICA:
SCARICHI IN CONDOTTI E BACINI A CIELO APERTO

£' vietato, anche in assenza di una rete di fognatu
ra pubblica, immettere in fossi, canali, scoline ed
in genere 1in condotti a cielo aperto, come pure nei
bacini, acque non meteoriche, immonde o comunque usate,
non preventivamente e convenientemente depurate.

Art. 7.4. - ZONE NON SERVITE DA FOGANTURA PUBBLICA:
SMALTIMENTO AUTONOMO DI ACQUE USATE

In assenza di una rete di fognatura idonea, tutte
le acque usate sia domestiche che industriali, devono

essere depurate e smaltite secondo le prescrizioni della
legislazione vigente,

Le acque usate devono essere immesse in condotti chiu
si di adeguato materiale e di idonee sezioni e pendenza
e convogliate verso opportuni impianti di depurazione
e quindi trasferite in corsi d'acqua di portata costante
e sufficiente alla diluizione.

I1 Sindaco ha comungque la facoltd di richiedere
particolari trattamenti atti ad assicurare l'integrita
e la stabilita dei manufatti, la salubritd del territo-

rio, 11 decoro delle acque e la sopravvivenza della
flora & della fauna.

Nen sono ammessi pertanto scarichi colorati, ma-

leodoranti, acidi, alcalini, schiumosi, oleosi, torbidi,
ecc.



"

- 74 -

Il Sindaco, ingiungendo 1l'esecuzicne delle opere,
di cui ai commi precedenti, pud indicare le modalita
di esecuzione e fissare 1 termini dell'inizio e dell'ul
timazione dei lavori, riservandosi l'intervento sostitu-
tivo ai sensi della legislazione vigente.

E'* fatto d'obbligo l'uso di fosse settiche di tipo
IMHOFF. :

Dimensioni, materiali e modalita costruttive delle
fosse settiche e dei pozzi perdenti sono stabilite,
di volta in volta; dal Sindaco, a seconda delle caratte-
ristiche dell'impianto urbanoc.

Le condutture che convogliano le acque usate devono
essere construite con materiali impermeabili ed inattaca
bili; devono avere sezione e pendenze sufficienti e
giunti ermetici; devono essere costruite con materiali
impermeabili ed inattaccabili; devono avere sezione
e pendenze sufficientli e giunti ermetici; devono essere
munite di esalatori di diametro opportuno, prolungati
sopra la linea di colmo del tetto.

Ogni bocchetta di scarico deve essere munita di
sifone.

Le acque metecoriche devono essere convogliate dalle
coperture al suolo mediante apposite tubazioni, il trat-
to terminale delle quali, nel caso in cul gqueste siano
fronteggianti spazi aperti al pubblico, deve essere
costruito con tubazione di ghisa ¢ acciaio per un'altez-
za non inferiore a ml, 2.00, oppure con qualsiasi mate-
riale quando siano poste in nicchie sotto maita.

Sono consentiti 1 doccioni quande siano richiesti
da particolari soluzioni architettoniche.

Art. 7.5. - ZONE NON SERVITE DA FOGNATURA PUBBLICA ED
OGGETTO DI LOTTIZZAZIONE

Nel caso in cui manchino le reti di fognatura comu-
nale 1 lottizzatorl devono prevedere nel piano 1o svilup
po della rete per la zona lottizzata, secondo le pre:
scrizioni del Comune, nonché il suo futuro allacciamento

alle condotte pubbliche principali non appena esse ver-—
ranno realizzate.

In attesa della costruzione della fognatura pubbli-
ca, le costruzionl debbonc essere dotate degli impianti
di cul al precente art. 7.4..
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Art. 7.6 — ZONE SERVITE DALLA FOGNATURA PUBBLICA: OBBLI~
GO DI ALLACCIAMENTO

Nelle zone servite da fognatura pubblica tutte
le costruzioni dotate di servizi igienici debbono allac-

ciarsi alla fognatura pubblica con le modalita menziona-
te.

Ggni allacciamento alla rete fognante pubblica
deve essere munita di pozzetto sifonato all'interno
della proprietd e di un pozzetto d'ispezione immediata-
mente all'esterno della proprieta stessa.

La forma ed i materiali da usarsi per gli allaccia-
menti degli impianti di fognatura alla rete pubblica
dovra comunque uniformarsi alle disposizioni contenute
nel Regolamento di fognatura adottato dal Comune,

Art. 7.7. - POZZI NERI

Nelle zone agricole per edifici ove non vi sia
distribuzione idrica interna sara consentita la costru-
zione di pozzi neri a tenuta solo quando, per mancanza
di fognatura adatta, sia esclusa ogni possibilita di
impianti depuratori dei tipi sopraindicati.

I pozzi neri dovranno essere costruiti secondo

le modalita previste dalle vigenti disposizioni di Legge
in materia.

I cosidetti bottinli mobili o fosse asportabili
sono proibiti.

Alla soppressione di quelli esistenti alla data
di entrata in vigore del presente Regclamento sara prove-

veduto non appena cid sara giudicato possibile dall'Auto
ritda Comunale.

L'Autoritd Comunale si riserva inoltre la facolta
di fare esaminare 1o stato del pozzi e di ordinare ai

proprietari 1le riparazioni ritenute necessarie per 1la
tutele della pubblica salute.

Nella riparazione e nella soppressicne di un pozzo
nero dovranno adottarsi sotto la responsabilita solida
le del proprietari e del costruttori tutte le cautele
suggerite dalla scienza per la sicurezza degli operal.

I pozzi nerl messi fuorl uso o da sopprimersi debbo
19 essere compeltamente vuotani, accuratamente disinfet-
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tati e riempiti con materiale idoneo.

In caso di demolizione, tutto 1l materiale che
ne proviene dovra essere immediatamente portato fuori
dal centro abitato, in luoghi appositamente designati.

Melle zone residenziali, fintanto non sara realizza
ta la fognatura pubblica, saranno ammessi impianti di
raccolta e smaltimento per le acque domestiche, bianche
o nere, in conformita alle disposizioni di cui alla
Legge 10.5.1976 n. 319 ed al Piano Generale per risana-

mento delle acque predisposto a cura della Regione Auto-
noma Friuli - Venezia Giulia.

Sara pertantc esclusa la possibilitda di eliminazio-
ne diretta delle acque sia nel sottosuclo che in super-
ficie.

In ogni caso sara vincolante il parere e le eventua-
1i prescrizioni da parte dell'Ufficiale Sanitario del

Comune che potrda imporre, quando il caso 1o richieda,
anche l'impiego di fosse a tenuta stagna.

Per quanto riguarda l'uso, la riparazione e 1la
soppressione deil pozzl esistenti, si richiamano le pre-

scrizionl previste nel presente articolo per le zone
agricole.

Relativamente alle distanze dal confini di proprie-
td le fosse ed i pozzi costituenti l'impianto di depura-
zione e smaltimento delle acque domestiche dovranno
osservare 1 rispetti previsti dal Codice Civile,

Art. 7.8. -~ ISOLAMENTO DELL'UMIDITA'

Gli edifici devono essere difesi dall'umidita del
suclo.

0gni muro dell'edificio deve essere isolato dal
suolo mediante uno strato continuo impermeabile,

I1 piano di calpestio dei vani abitabili a pianter-
reno deve trovarsl ad un livello di aimeno 15 cm. supe-
riore alla quota del terreno stesso, 11 quale deve esse-

re sistemato e impermeabilizzato per una larghezza non
minore di cm. 80.

‘lel caso non vi siano sottostanti locali scantina-
ti, sotrto 1l solaio deve essere realizzata una interca-—
pedine di1 altezza non inferiore a mc. 20 adegquatamante



areata (L.R. n. 44/1985),

Art. 7.9. - ISOLAMENTI FONICI E TERMICI

Negli edifici di nuova costruzione, nelle sopraele-
vazioni, negli ampliamenti e nelle ristrutturazioni
sostanziali di fabbricati esistenti, deve esser realizza
to un adeguato isolamento delle strutture verticalil
ed orizzontali, contro 1 rumori sia esterni che interni.

Cura particolare dovra essere osservata nell'isola-
zione delle murature di divisione tra diversi alloggi
che debbono come minimo avere uno spessore complessivo
di 20 cm. e contenere un adeguato spessore di materiale
acusticamente coibente (lana di vetro, ecc.).

Gli impianti tecnici (ascensore, impianto idrosani-
tario, ecc.) devono essere opportunamente isolati onde
impedire la trasmissione di rumori d'esercizio,

Le coperture interessanti locali abitabili debbono
essere tecnicamente 1isolate con 1l'impiege di  idonel
materiali termccoibenti.

Nel caso dl1 costruzione o rinnovo di impianti di
riscaldamento a combustibile liquido, nelle nuove costru

zioni nonché nei recuperi, si dovra tener conto delle
norme di cui a Legge n. 373/76.

Art. 7.10. - TERRAPIENI E MURI DI CONTENIMENTO

[ terrapieni lungo un edifici devono essere sostenu

tl in tutta la loro altezza da muri di adeguato spesso-
re.

In caso che l'edificio abbia locali abitabili semin
terrati, tra l'edificio ed il muro vi deve essere un'in-
tercapedine ventilata larga alla base almeno 60 cm.

pavimentata e provvista di cunetta per 1o scolo delie
acque.,

La quota della cunetta deve trovarsi sempre a livel

lo inferiore di almeno 50 cm. dal pavimento pid basso
dell'edificio.

Se wverso 11 terrapieno prospettano finestre 1la
distanza fra 11 piede del muro di contenimento 2 1la



- 78 -

proiezione ortogonale della massima sporgenza aggettante
(terrazzini, terrazze, balconi chiusi, cornici e poggio-

1i, del muro di facciata non dovrd essere inferiore
am. 9.

Art. 7.11. - FUMI, POLVERI ED ESALAZIONI

I1 Sindaco, sentiti gli E£nti competentli preposti
al controllo, ha la facolta di imporre 1l'adozione di
adeguati provvedimenti al fine di evitare inquinamenti
atmosferici ed altri danni e disagi relativi alla presen
za di fumi, polveri, esalazioni, ecc. di varia natura.

I1 Sindaco fissa 1 termini dell'inizio e della
ultimazione dei lavori e si riserva l'intervento sostitu
tivo ai sensi della legislazione vigente.

Art. 7.12. - LOCALI ABITABILI O AGIBILI -~ ALTEZZE DEI
VANI - NELL'EDILIZIA RESIDENZIALE ED ALBER-

GHIERA, UFFICI PUBBLICI, PRIVATI E STUDI
PROFESSIONALI

Sono considerati locali abitabili, ai fini delltap-
plicazione del presente Regolamento, quelli in cuil 1la

permanenza di una o piu persone non abbia carattere
occasionale ed eccezionale.

Sono considerati localil non abitabili quelli adibi-
ti a cantina, garages, magazzino, deposito, archivio

e simili, implicanti la presenza solo saltuaria delle
persone.

Per i localli adibiti ad abitazione, ivi compresi
quelll degli alberghi e degli uffici in genere, l'altez-
za minima autile interna dovra risultare non inferiore
am., 2.50;

- se destlnati a negozl ¢ botteghe artigiane, a m. 3.00

- se destinati a locali pubblici, a m. 3.50;

- per locali accessori, corridoi, disimpegni, bagni,
gabinetti, cantine e simili, 1l'altezza minima dovra
risultare non inferiore a m. 2.40;

- per ¢gli edifici d'interesse storico, artistico o di
particolare preglo ambientale in presenza di lavori
41 risanamento conservativo, modifiche funzionali



o di ristrutturazione, & consentito i1 mantenimento
delle altezze interne esistenti purché non inferiori
am. 2.20 per locali di abitazione.

Per il conseguimento delle altezze minime & consen-
tita la compensazione purché 1ltaltezza media del vano
abitabile o accessorio sia pari ai minimi previsti e
ltaltezza minore da compensare non sia inferiore a m.
2.00, se riferita a locali abitabili, e m. 1.70 se rife-
rita alle parti accessorie.

Nei casi di edifici di interesse storico, artistico
e di pregio ambientale 1ltaltezza minore dei 1locali,
suscettibile di compensazione sara di m. 2.00 per i
vani uso abitazione e m. 1.70 per i vani accessori.

In ogni caso, con la compensazione delle varie
altezze, il volume del vano abitabile non pud essere
inferiore a quello determinato dalla superficie minima

dello stesso moltiplicata per la minima altezza consentil
ta.

Negli edifici preesistenti di tipo residenziale
e non residenziale, anche se sottoposti a modifica di
destinazione mediante opere di straordinaria manutenzio-
ne, restauro e ristrutturazione edilizia che non compor-
tino variazione nell'altezza del vani preesistenti,
sara consentito di ricavare negozi per uso commerciale

quando l'altezza del vano a tale destinazione non sia
inferiore a m. 2.70.

Nel caso gli interventi edilizi modifichino 1'asset
to della struttura interna e dei solai rispetto alla
preesistenza, le altezze del locali dovranno uniformarsi
a quelle previste dal presente articolo di Regolamento.

Le superficie minime dei locali abitabili dovranno
pertanto corrispondere a:

- stanze da letto per una persona: mqg. 9.00;
~ stanze da letto per due persone: mq. 14.00;

- ogni alloggio dovrd essere dotato di una stanza sog-
giorno di superficie pari ad almeno mq. 14.00;

- l'alloggio monovano, deve avere una superficie minima
comprensiva dei servizi, non infericore a mg. 28 se

per una persona e non inferiore a mg. 38 se per due
persone.

In tutti i locall degli alloggli, eccettuati quelli
destinati a servizi igienici, disimpegni, corridoi,



- 80 -

vani scala e ripostigli, l'ampiezza delle finestre deve
essere proporzionata in modo da assicurare un valore
- di fattore 1luce medic non inferiore al 2% e comunque
la superficie finestrata apribile non dovra essere infe-
riore a 1/8 della superficie di pavimento.

Gli alloggi in edifici di interesse storico, arti-
stico o di particolare pregio ambientale, classificati
a sensi della Legge 1089 dd. 1.6.1939 le superfici
minime dei 1locali abitabili dovranno corrispondere a:

- stanze da letto per una persona: mq. 8.00;
- stanze da letto per due persone: mg. 12.00;

- ogni alloggio dovra essere dotato di una stanza sog-
giorno di superficie pari ad almeno mg. 12.00;

- gli alloggi monovano per una o due persone dovranno
pertanto corrispondere ai minimi rispettivamente di
mg. 25 e mg. 35.

Nei casi di edifici di interesse storico & consenti
to 11 mantenimento della superficie finestrata preesi-
stente purché 1l rapporto tra la superficie finestrata
apribile e la superficie utile di pavimento del vano
abitabile non sia inferiore a 1/15.

Per gli alberghi, pensioni e locande, come classi-
ficati dal R.D.L. 18.1.1937, n. 975, convertito con
Legge 30.12.1937, n. 2651 e successive modificazioni,
la superficie minima utile per le stanze da letto pud
essere ridotta in base ai seguenti criteri:

-~ stanza ad un letto: mq. 8;
- stanza a due letti: mg. 12;

- stanza a tre letti: mg. 16;
Oltre 1 tre letti si deve aggiungere una superficie
minima di mq. 4 per ogni posto letto in piu.

Di conseguenza 11 volume delle stanze pud essere
ridotto in funzione delle superfici delle stanze da

letto come sopra stabilito,per le altezze in precedenza
previste.

Le cucine devono essere fornite di due condotrti
verticall prolungati sopra la linea del tetto, di cuil



uno per l'areazione dell'ambiente e l'altro per il convo
. gliamento dei fumi di combustione.

In caso di edifici abbinati o disposti in serie

i condotti dovranno essere prolungati sopra la linea
del tetto piu alto.

I1 posto cottura eventualmente annesso al 1locale
soggiorno, deve comunicare ampiamente con quest'ultimo
e deve essere adeguatamente munito di impianto di aspira
zione forzata sul fornelli.

Art. 7.14. - LOCALI PER I SERVIZXI IGIENICI

Tutti gli alloggi di nuova costruzione devono esse-
re provvistli di almeno un locale di servizio igienico.

La stanza da bagno deve essere dotata dei seguenti
impianti igienici: vaso, bidet, vasca da bagno o doccia,
lavabo.

Per le stanze da bagno delle strutture ricettive
esistenti alla data del 29.12.1984 non & obbligatoria
la dotazione del bidet.

Fatta eccezlone per quelle esistenti, le stanze
da bagno al servizio delle singole camere o appartamenti
‘devono avere una superficie non inferiore a mq. 3.

Quelle ad uso comune di pid camere o di pilu apparta
mentl devono avere una superficie non infericre a mq.
5.

E' consentito, per le stanze da bagno, l1'illumina-
zione artificiale e 1l'areazione forzata, purché idonei
al fini igienico e sanitario.

I 1locali della struttura ricettiva alberghiera
utilizzati per 1 servizi di ristorazione, bar e colazio-
ne devono essere dotati di servizi igienici adegquati

al numero dei coperti ed al numero massimo degli ospiti
della struttura medesima.

Art. 7.15. — CORRIDOI E DISIMPEGNI

v

! corridol e 1 disimpegni possono essere illuminati
ed areati in modo indiretto
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L'altezza minima dei corridoi e disimpegni dei
singoli alloggi & fissata in ml. 2.40; la larghezza
minima & fissata in ml. 1.00; la larghezza per i disimpe

gni di accesso ai vani in sedi di uso comune non pud
essere inferiore a m. 2.50.

Art. 7.16. - LOCALI A PIANO TERRA, SEMINTERRATI E SCANTI
NATI '

I locali non abitabili a piano terra nei seminterra
ti e negli scantinati devono avere un'altezza minima
di ml. 2.40.

Debbono altresi avere soglie sopraelevate rispetto
al punto piu alto del terreno.

Per 1 locali situati nei seminterrati o scantinati
in cui si preveda presenza anche saltuaria di persone
(taverne e simili), sara obbligatoria 1la formazione
di intercapedini in corrispondenza delle paretl contro
il terrapienc e la corrispondente superficie di areazio-

ne dovra essere almeno pari a quella dei locali abitabi-
1i.

Art. 7.17. - BOX DI TIPO PREFABBRICATO IN LAMIERA

Nelle zone residenziali urbane non & consentita
l'installazione di box in lamiera di tipo prefabbricato
a qualsiasi uso essi siano destinati.

A tale prescrizione fanno eccezione le baracche
di cantiere per la cul installazione per la durata deil
lavori sara d'obbligo 1ltautorizzazione comunale che

vincoll i tempi 4di utilizzazione della struttura e l'ob-
bligo della rimozione.

Art. 7.18. - LOCALI PER IL DEPOSITO TEMPORANEC DEI RIFIU
TI SOLIDI URBANI

Tuttli 1 nuovi fabbricati dovranno disporre di un
locale o di un manufatto 1in muratura, possibilmente
in nicchia, chiusa da porte metalliche, per il conteni-

mentc dei reciplenti per la raccolita deil rifiuti soclidi
urbant,
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Detto 1locale o manufatto dovra indifferentemente
essere ricavato nel fabbricato o all'esterno del medesi-
mo ed ove 11 fabbricato sia dotato di recintazione dovra
essere preferbilmente 1localizzato nella recintazione
stessa, 11 pil possibile vicino agli ingressi pedonalil
o carrai delle singole proprieta.

Nel deposito bottini, le aperture per 1l'areazione
dovranno avere dei fori non superiori a mmg. 100 ed
essere adeguatamente protette con reticelle antimosca.

Inoltre il pavimento del deposito dovma prevedere
una platea impermeabile con bocchetta di scarico e rela-
tiva pendenza eivi sara sistemata una presa d'acqua.

Art. 7.19. - RIFORNIMENTO IDRICO

Ogni fabbricato deve essere fornito di acqua potabi
le proveniente dall'acquedotto comunale distribuita
in modo proporzionale al numero dei locali abitabili,

cosl da garantire il regolare rifornimento in ogni allog
gio.

Gli impianti per la distribuzine dell'acqua potabi-
le internamente alltedificio devono essere costruiti

a regola d'arte e conformemente alle prescrizioni dello
Ente erogatore,

Per le zone non ancora servite da acquedotto, Fin-
tantoché non 1o saranno - e ammesso in deroga 1l'uso
di pozzi artesiani con 1l'obbligo costante dell'analisti
sulla potabilita dell'acqua, previa autorizzazione al
prelievo da parte del competente Assessorato Regionale.
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CAPO VIIY - SISTEMAZIONE E MANUTENZIONE DEGLI SPAZI
ESTERNI

Art. 8.1. - MARCIAPIEDI - PORTICI - GALLERIE

I marciapiedi, i portici e le gallerie colleganti
fra loro pild aree di pubblica circolazione costituiscono

parte integrante delle strade o piazze che essi fiancheg
giano o collegano.

La costruzione, pavimentazione ed illuminazione
di essi, tanto se siano destinate ad essere cedute al
Comune quanto se rimangono aree private soggette ad
uso pubblico, costituiscono realizzazione o adeguamen-
to di opere di urbanizzazione primaria e come tale posso
no essere 1imposte ai privati in sede di rilascio di
concessione edilizia ai sensi del S° comma delltart.
31 della L.U. 17.8.1942, n. 1150, o in sede di autorizza
zione ai sensi del 2° comma dell'art., 37 della L.R.
9.4.1968, n. 23 come modificata ed integrata dalla L.R.
17.7.1972, n. 30 ovvero in sede di lottizzazione conven-
zionata ai sensi delltart. 28 della citata L.U. n. 1150/
1942.

Art. 8.2. - PUBBLICHE DISCARICHE

I1 Sindaco stabilisce con propria ordinanza il
luogo destinato alle pubbliche discariche, nonche gli
accorgimenti, le modalitd ed i tempi per le relative
operazioni, tenuto conto delle vigenti norme in materia.

Scarichi di materiali possono essere autorizzati
in via eccezionale di volta in veolta al di fuori del
iuogo suddetto.

Art. 8.3, — DEPOSITI E ACCUMULI DI MATERIALI CONNESSI AD
ATTIVITA' ECONOMICHE

I1 deposito e 1l'accumulo di materiali connessi
con ltattivita economica possono essare consentite
esclusivamente nell'amblto della zona artigianale e
per magazzini e depositi.
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Nelle aree delle zone residenziali prospecienti
strade, non ancora edificate & vietato il deposito e
1'accumulo di materiali; 1 proprietari hanno l'obbligo
di mantenerle in armonia con 1l‘'ambiente circostante
e nel dovuto decoro; essi sono direttamente responsabili

di eventualli scarichi abusivi di materiali (vedi art.
8-5-)' '

Art. 8.4, -~ SISTEMAZIONE DELLE SUPERFICI SCOPERTE

L'area non 1mpegnata nell'edificazione al netto
dei parcheggi, degli accessi e delle rampe carrabili,
deve essere sistemata a verde con piante di medio ed
alto fusto salvo il caso descritto al successivo comma.

Su detta area & consentita la formazione di attrez-
zature per 1l gioco dei bambini.

Per le nuove costruzioni in zone residenziali non
sonc ammessi manufatti staccati dal corpo dell'edificio
principale anche se di tipo prefabbricato con esclusione
di arredi da giardino (voliere, gloriet, serre di altez-
za non superiore a m. 2.00, griglie barbecue, caminetti
ecc.) per 1 manufatti ammissibili dovra comunque essere
garantita la compatibilita igienica con la residenza,
fermo restando 1le distanze dal confini stabilite per

le singole zone e in posizione tale da non essere visibi
1i dalla strada.

L'area inedificata nell'ambito degli insediamenti
produttivi di beni o servizi deve essere sistemata per
metd a verde con piante di medio o alto fusto.

I percorsi degli automezzi di servizio devono esse-
re esequiti con pavimentazioni filtranti.

Nelle lottizzazioni convenzionate saranno previsti
percorsi pedonali, ed eventualmente percorsi ciclabili
che attraversino i1 singoll isolati e 1i colleghino.

Art. 8.5. - DECORO DEGLI SPAZI

Gli spazi con destinazione urbanistica diversa
da queslla agricola devono rispettare nel loro aspetto
11 decoro urbano; devono pertanto avere una specifica



destinazione, essere convenientemente sistemati e, ove
possibile, alberati.

A tal riguardo il Sindaco, sentita la Commissione
Edilizia, ha la facolta di imporre la manutenzione e
la conservazione del verde, dei fossati, delle siepi,
ecc.,, € la rimozione di oggetti, depositi e materiali,
insegne e quant'altro possa deturpare l'ambiente o costi
tuire pregiudizio per la pubblica incolumita.

E' ammessa l'affissione di manifesti e cartelli
pubblicitari unicamente negli spazi indicati dal Comune
nel rispetto delle caratteristiche ambientali.

11 Sindaco pud, ingiungendo 1l'esecuzione delle
opere, di culi ai commi precedenti, indicare le modalita
di esecuzione e fissare 1 termini dell‘*inizio e della
ultimazione dei lavori, riservandosi l'intervento sosti-
tutivo ai sensi della legislazione vigente.

I proprietari sono ad ogni modo responsabili ad
ogni effetto degli scarichi e degli accumuli di materia-
1i avvenuti nei fondi anche senza il loro consenso,.

I1 Sindaco su conforme parere della Commissione
£dilizia ha facoltd di imporre la bonifica delle aree
e la loro corretta manutenzione.

Art. 8.6. ~ RECINTAZIONI

Gli zoccolli delle recintazioni prospettanti spazi
pubblici potranno indifferentemente essere realizzati
in cemento a vista, mattoni faccia a vista fugati, getto
0 muratura intonacata, ghiaietto lavorato ed altro mate-
riale resistente all'usura compresa la pietra squadrata
ed i1 rivestimento in pietra naturale od artificiale.

Il Sindaco potrd vietare l'impiego di tipi di mate-
riali o di rivestimenti 1in contrasto con i particolari
valori ambientall in cuil le stesse si inseriscono.

Le recintazioni devono avere un'altezza complessiva

non superiore a m, 1.50 dal piano del marciapiede su
cul prospettano.

Altezze diverse saranno consentite per uniformarsi
eventualmente a fronti recintatl preesistenti.

Potranno essere 1impiegate cancellate metalliche,
murature piene e grigliati 1in elementi 1in cotto, od
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in particolari elementli prefabbricati di cemento.

L'altezza del basamento o zoccolo non potra supera-
re, in caso di impiego di cancellate, l'altezza d4di m.

0.70, salvo il caso di uniformarsi a recintazioni preesi
stenti.

In ogni caso il Sindaco, sentita la Commissione
Edilizia, potra imporre eventuali arretramenti in corri-

spondenza dell'accesso carrabile e per ragioni di sicu-
rezza al traffico.

Sara vietato addossare anche in parte, alle recinta
zioni, tavole, lamiere e materiale in genere.

Nel caso di recintazioni sui confini interni dei
lotti di proprieta si osserverd il rispetto dell‘'altez-
za massima di m. 2.00 riferita al piano di campagna
originario, con mantenimento delltaltezza e del tipo
di recintazione attuato 1in fronte strada, anche per
i lati perpendicolari ad esso, per una profondita corri-
spondente all'arretramento della linea di fabbrica previ
sta per gii edifici.

Nella realizzazione di recintazioni interne, potran
no usarsi indifferentemente, grigliati in cotto, cancel-
late metalliche, rete metallica, su zoccelo in muratura
di altezza massima dim. 1.00.

Qualora 1l murco di recintazione suil lati interni
del lotto serva contenere il terrapieno, l'altezza massi
ma del muro pieno, riferita al piano campagna originario
sara concessa fino alla sua corrispondenza, oltre la
quale la sovrastruttura sara consentita nelle dimensioni
e caratteristiche contemplate.

Le recintazioni lungo 1 confini interni deil lotti
saranno consentite anche in muratura piena, di calce-
struzzeo, o0 di altro materiale a vista o intonacato,
per un'altezza di ml. 1.80.

In tutte le zone del P.R.G. sonoc ammesse recintazig

ni con siepi a verde nel rispetto delle norme del Codice
Civile.

Nelle zone .agricole sono ammesse recintazioni a
muratura piena di altezza non superiore a m. 2.00 dal
piano campagna con esclusione dei prospetti attestanti
lungo 1le strade, laddove valgono le norme di cul al
commi precedenti. J

Per le recintaziqQni attestate 1lungo le arterie



costituenti la viabilita comprensoriale e di collegamen-
to urbano, & prescritta, in corrispondenza del passo
carrabile, la formazione di una piazzola di sicurezza
fra il nastro stradale e l'ingresso; quest'ultimo dovra
pertanto risultare arretrato dal margine asfaltato per
una profonditd non inferiore a m. 3.50, salvo diversa
dimensione che potrebbe essere imposta per particolari
ragioni di sicurezza viabile.

Per strade in cui si prevedano, ristrutturazioni,
rettifiche o ampliamenti, tale distanza sard determinata
in base alle previsioni esecutive del nuovo tracciato.

Art. 8.7. — SOGLIE DEGLI ACCESSI CARRAI

I proprietari devono sistemare le soglie degli
accessi carrai in modo tale che 1l'acqua piovana dei
cortili non fuoriesca sulla strada e che il piano dei
marciapiedi esistenti o da costruire non debba, per
gquanto possibile, essere abbassato 1in corrispondenza
degli accessi medesimi; si fara di conseguenza uso degli
opportuni scivoli in lastre o scodelle di granito sosti-
tuentl la cordonata.

Art. 8.8. - ALBERATURE

Non possono essere costruiti edifici la cul realiz-
zazione comporti l'abbattimento di piante di alto fusto
esistenti.

Se entro una "zona di P.R.G.", non risulta possibi-
le osservando le disposizioni contenute nel presente
Regolamento e nelle norme di attuazione, costruire edifl
ci, l'Amministrazione Comunale pud concedere al proprie-
tario del lotto una speciale autorizzazione per 1'abbat-
timento delle piante stesse, sempreché tale concessione
- a giudizio dell' Amministrazione medesima - non sia
in contrasto con 1le esigenze della tutela ambientale
e paesistica.

Per ottenerla 11 proprietario deve dimostrare il
verificarsi delle condizioni di impossibilita sopraindi-
cate presentando, tra l'altro una planimetria nella
scala 1:200 contenente 1l'esatta ubicazione di tutte
le piante di altec fusto esistenti nel lotto.
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I1 Sindaco, avra facolta di imporre il reimpianto
di essenza arboree analoghe a quelle per le quali,
viene autorizzato l'abbattimento.

Art. 8.9. -~ ACCESSIBILITA' E SOSTA DEI VEICOLI NEL SOTTQ
SUOLO -~ PASSI CARRAIL

Le rampe di accesso dei veicoli devono essere prece
dute da un tratto piano orizzontale di almeno m. 4.50
a partire dal filo stradale; l1a pendenza delle rampe
non deve superare il 20%.

"Le rampe devono essere costruite in materiale anti-
sdrucciolevole ed insonorizzante ed avere scalinate
o percorsi dentati per l'accesso dei pedoni.

Al fine del rispetto delle norme suddette saranno
consentite soluzioni comuni per pil edifici adiacenti.

E' concessa, a spese dell'edificante ed a cura
dell'Amministrazione Comunale, la formazione di un passo
carrabile nella cordonatura del marciapiede per 1'acces-
so dei veilcoli alle seguenti condizioni:

- larghezza non 1infericre a m. 3.50 e non superiore
a m. 6.50;

-~ distanza non inferiore a m. 10 da ogni incrocic strada
le, misurata dallo spigolo dell'edificio d'angolo

0 dalla fine della curva qualora non esistano edifici
d'angolo;

~ distanza non inferiore a m, 1.60 da un altro passa
carrabile. Qualora l'edificio sia contornato da piu
vie, 1l'accesso del velcoli verra concesso dalla via
di minor importanza. Potra essere concesso piu di
un passo carrabile gualora si realizzi un miglicramen-
to della viabilitd sia esterna che interna con partico
lare riferimento ai complessi edilizi ed agli insedia-
non residenziali.
Sara consentita la realizzazione di un solo accesso
carrabile per ognli lotto edificato o edificabile;
deroghe a tale limitazione potranno essere concesse

su valutazione del Sindaco sentita la Commissione
Edilzia.
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CAPQ IX -~ COSTRUZIONI DI SPECTALE DESTINAZIONE

Art. 9.1, -~ EDIFICI E LOCALI DI USO COLLETTIVO

Le norme di abitabilitd per gli edificied i 1locali
di uso collettivo destinati alla riunione,  allo spetta-
colo, al divertimento, alla esposizione, al culto, al
ristoro, al commercio ed a altre simili attivitad, esclu-
sa la destinazione residenziale, possono essere modifica
te nei limiti delle seguenti prescrizioni:

a) 1'illuminazione naturale stradale pud essere sostitui
ta da adeguata illuminazione artificiale;

b) ltareazione naturale pud essera sostituita con area-
zione artificiale; dovra essere in ogni caso assicura
to 1l ricambio d'aria adeguato all'uso dei locali.

Inoltre:

a) le cucine, le lavanderie, 1 locall per servizi igieni

ci, ecc., debbono avere i pavimenti e le pareti lava-
bill fino all'altezza di ml. 2.00;

b) 1 servizi igienici debbono essere separati per sesso
e le tramezze che dividono i vari servizi di un rag-

gruppamento possono avere altezze inferiori al soffit
to, ma non minori di ml. 2.10;

c) ogni piano deve essere provvisto di almeno un gruppo
di gabinetti;

d) i dormitori debbono avere una cubatura minima d4di
mc., 15.00 per letto,

Devono comunque essere osservate tutte le particola
ri disposizioni prescritte da leggi e regolamentl relati
vi alle varie tipologie, che pertanto in caso di diversi

ta vanno intese come prevalenti nelle disposizioni del
presente Regolamento.

Particolare attenzione dovra essere riservata
all'applicazione del D.P.R. n. 384 dd. 27.3.1978 e di
ogni successiva norma in materia, riguardante l'abbattil-
mento delle barriere architettoniche, in modo da consen-

tire sempre ltaccesso ad ogni implanto ai minorati fisi-
ci.
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Art. 9.2. - STABILIMENTI INDUSTRIALI, DEPOSITI, MAGAZZI-
NI, AUTORIMESSE

Gli stabilimenti industriali, 1 depositi, i magazzi
ni, le autorimasse ed 1 laboratori in genere, devono
sottostare alle norme ed alle prescrizioni stabilite
dalle vigenti Leggi; devono inoltre uniformarsi alle
prescrizioni generali del presente Regolamento, alle
norme per 1 locali agibili e per quelli ad essi sussidia
ri.

Sono considerati tali gli uffici, 1 refettori,
gli spogliatoi ecc.

Adeguati servizi igienici saranno previsti in ragio
ne del numero degli addetti e comunque nel rispetto
della vigente legislazione in materia.

Art. 9.3. - IMPIANTI AL SERVIZIO DELL'AGRICOLTURA

I ricoveri per gli animali devono essere areati
ed 1lluminati dall'esterno con finestre di superficie
complessiva non 1inferlore a 1/20 della superficie del
paviemento; devono 1inoltre essere ventilati con canne
che partendo dal soffitto si elevino oltre il tetto.

{1 pavimento deve essere costruito con materiale
ben connesso, impermeabile, raccordato ad angoli arroton
dati con 1le pareti ed inclinato verso canalette di scolo
a superficie liscia, impermeabile, le quali adducano
il liquame all'esterno, 1in appositi pozzi stagni.

Le mangliatole, 1le rastrelliere e gli abbeveratol
devono essere costruiti con materiale di facile lavatura
2 disinfezione,.

Le porte devono aprirsli verso l'esterno.

Tuctte le stalle devono distare dalle abitazioni
non meno di ml. 15.00; devono essere provviste di conci-
maia situata a distanza non minore di ml. 25.00 dalle
abitazionl, e possibilmente sottovento rispetto ad esse,
non minore dalla distanza di rispetto prevista per l'edi
ficazione di manufatti lungo gli assi stradali, non
minore di ml. 50.00 da cisterne e prese d'acqua potabile
e non minore di ml. 10.00 dalle stalle.
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Le concimaile debbono avere fondo e pareti intonaca-
te ed impermeabili e ove 11 terreno non sia perfettamen-
te pilano, devono essere poste a valle di pozzi, fontane,
ecc.

Per gli allevamenti di tipo industriale, i 1locali
di ricovero del bestiame e 1le attrezzature relative

debbono distare non meno di ml. 300.00 dalle zone resi-
denziali del P.R.G.;

I cortili, le aile, gli orti annessi alle abitazio-
ni, nelle parti del territorio destinate agli usi agri-
coli, devono essere dotati di opere di canalizzazicne
per lo smaltimento delle acque meteoriche.

Art. 9.4. — ALLEVAMENTI ZOOTECNICI A CARATTERE INDUSTRIA
LE

Si consideranc impianti zootecnici a carattere
industriale e, pertanto, equiparati ad ogni effetto
agli impianti industriali molesti ed inquinanti, gli
impianti per allevamentli di bestiame nei qualli ricorre
una o pil delle seguenti circostanze:

a) ltalimentazicne degli animalil non avvenga con preva-
lente utilizzo di prodotti aziendali;

b) l'allevamento non avvenga mediante utilizzazione
della normale manodopera agricola familiare o azien-

dale;

C) non sussista un razionale e funzionale rapporto
fra estensione poderale e numero dei capi di bestia-
me.

Art. 9.5. - IMPIANTI PER LAVORAZIONI PERICOLOSE, MOLESTE
INSALUBRI O INQUINANTI

Gli impianti per lavorazioni pericolose, moleste,
insalubri o inquinanti devono essere dislocati e realiz-
zatl in conformita alle disposizioni delle leggi specia-
1i che 1i riguardano, o©oltre che alle norme contenute
negli strumenti urbanisticl e nel presente Regolamento.



CAPQO X - PREVENZIONE DAI PERICOLI D'INCENDIO

Art, 10.1. - LOCALI PER LAVORAZIONE E DEPOSITO DI MATE-

RIALI COMBUSTIBILI ED INFIAMMABILI ED AUTO-
RIMESSE

I localil destinati a lavorazione e deposito di
materiali combustibili ed infiammabili, e le autorimesse

devono rispondere ai requisiti prescritti dalla vigente
legislazione in materia.

Al Comando Provinciale dei Vigili del Fuoco @&
demandato il controllo per l'applicazicne delle norme.

Art, 10.2. - IMPIANTI DI STRUTTURE LIGNEE

Per le strutture portanti sono di norma vietati
i materiali lignel.

In tuttli quei casl 1n cui particolari condizioni
amblentall, tradizioni costruttive locali o qualificate
scelte architettoniche richiedano l'uso di tali materia-
1i, l'impiego di essi ¢ condizionato all'adozione di
trattamenti ed accorgimenti atti a renderii incombusti-
bili.

Art., 10.3. - IMPIANTI TERMICI

Gli impianti termicl devono essere realizzati 1in
conformita alle vigenti disposizioni in materia, avuto
particclare riguardo a quelle contro 1l'inquinamento
atmosferico ed a quelle per la sicurezza e la salubrita.

(Legge 31 1luglio 1966, n. 615) (Regolamento di
cui al D.P.R. 24 ottobre 1967, n. 1283 e Circolare n.
40 del 28 maggio 1968 del Ministero dell'lInterno).

Art. 10.4. - PREVENTIVO NULLA OSTA DEI VIGILI DEL FUOCO

E' richiesto 11 preventivo nulla osta del Comando



Provinciale dei Vigili del Fuoco in ogni caso previsto
dalle vigenti norme ed 1in particolare per 1 seguenti
edifici, prima del rilascio della concessione edilizia:

a) edifici industriali ed artigianali;
b) edifici commerciali, magazzini e depositi;

c) locali, edifici ed impianti pubblici e di uso collet-
tivo;

d) autorimesse, anche private, qualora previsto;
e) edifici neil quali vi siano montacarichi;
f) edifici nei quali vi siano ascensori;

g) edifici di uso residenziale o di altro uso nei quali
l'impianto termico abbia potenzialita superiore alle
100.000 cal./ora; riferito a singole unita abitative
ed in caso di impianti centralizzati;

)} edifici a struttura metallica.

Art. 10.5. -~ USO DI GAS IN CONTENITORI

Per l'utilizzazione delle bombole di gas di petro-
lio liquido si dovranno adottare le seguenti cautele:

1) installare la bombola di g.p.l. all'esterno del loca-
le nel quale trovasi l'apparecchio di utilizzazione,
(ad es. fuori i balconi o in nicchie chiuse ermetica-

mente verso l'interno del locale ed areate diretcameg
te verso l'esterno);

2) proteggere la tubazione fissa metallica, nell'attra-
versamento delle murature, con guaina metallica aper-
ta verso l'esterno e chiusa ermeticamente verso l'in-
terno., Tale tubazione deve essere munita di rubinetti
di intercettazione del flusso. La tubazione flessibi-
le di collegamento fra quella fissa e l'apparecchio
utilizzatore deve essere realizzata c¢on materiale
reslstente all'usura e all'azione chimica del g.p.1l..
Le giunzioni del tubo flessibile, sia alla tubazione
fissa che all'apparecchio utilizzatore devono essere
eseguite con accuratezza in modo da evitare particola
re usura, fuga dl1 gas e possibilitd di sflatamento
del tubo stesso.

Infine, onde evitare la fuori uscita del gas di petro
lio liquefatto 1in caso di spegnimento della fiamna
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si consiglia 1l'applicazione di adatti dispositivi
in commercio, salve le norme particolari in materia.

Art. 10.6. — GAS DI RETE PER USO DOMESTICO

Gli 1impianti e 1le apparecchiature che utilizzino
la rete di distribuzione pubblica del gas, dovranno
uniformarsi al Regolamento per 1l'installazione di appa-
recchiature che utilizzino l'alimentazione a gas adotta-
to dall’'Ente erogatore,.

Pertano le nuove costruzioni e quelle preesistenti
che prevedano 1l'utilizzazione del gas dovranno in sede
di progettazione, se richiesta, ottenere la preventiva
approvazione da parte del VV.FF,

Art. 10.7. - COLLAUDO DI COMPETENZA DEI VIGILI DEL FUQCO

Prima del rilascio dei certificati di abitabilita
o agibilita concernenti gli edifici di cui al precedente
articolo 10.4. e 10.6. & richiesto il collaudo del Coman
do Provinciale Vigili del Fucco.
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CAPO XI - DISPOSIZIONI FINALI

Art. 11.1. - ABROGAZIONE DI NORME PREESISTENTI

Dalla entrata in vigore del presente Regolamento
sono abrogate tutte le disposizionli regolamentari emana-
te dal Comune, contrarie a quelle del presente Regolamen
to 0 con esse incompatibili.

Esso entra in vigore a decorrere dal 16° giorno
successivo a quello di pubblicazione alltalbor Pretorio

del Decreto di approvazione da parte del Presidente
della Giunta Regionale.

Art., 11.2., - RICHIAMI ALLE DISPOSIZIONI GENERALI DI
LEGGE

Ad 1integrazione e per quanto non riportato nel
presente Regolamento si fara riferimento alla vigente
legislazione Statale e Regiocnale in materia urbanistica.
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